r

Liberté » Egalit » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

N° 4-2

BULLETIN D'INFORMATION
ET RECUEIL DES ACTES ADMINISTRATIFS

DE LA PREFECTURE DE LA MARNE

du 5 avril 2019

AVIS ET PUBLICATION :

= SERVICES DECONCENTRES :
- DDT UD51

I Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 4-2 du 5 avril 2019 — Page 1 -




Ce recueill est consultable a la préfecture de la Marne, 1, rue de Jessaint 51000 Chélons-en-
Champagne et dans les trois sous-préfectures (Reims, Epernay et Vitry-le-Francois), ainsi que sur le
site internet de la préfecture www.marne.gouv.fr (rubrigue - Publications).
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SERVICES DECONCENTRES

DDT

Eakgard o dgallnd = Frairesiod
REPUBLIGIE FRAMCAISE

PREFECTURE DE LA MARMNE
Arrete Prefectoral
Approuvant le cahier des charges de cession a la SCIAREFIM
d'un ot situé sur la zone d'aménagement concerté Cernay-les-ReimsSaint-Léonard
Le Préfet de la Marne

Vi le code de 'urbanisme, ef notemment ses articles L311-1 et L311-6 ;

Vu  "arrété préfectoral de création de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juiller 2015 ;
Vu ['amrété préfectoral de réalisation de la ZAC Certay-les-Reims/Saint-Lévaard du 22 juillet 2016 ;

Vi le PLU de Cernoy-les-Reims approuvé le 15 aveil 2009 et les demiéres medifications approwvées e
23 novembee 2007 ;

Vu la concession d'aménagement, signée le 12 décembre 2016 par la Chambre de Commerce et d'Industrie
de Remns ef Epemay, confiant o Il SAS PARTEMNAIRES AMENAGEMENT [I'équipcment ef la

commercialisation de la ZAC.

Considérant I demande de la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT, recuc le 13 mars 2019, concemnant
I'spprohation du cahier des charges de cession relatif 4 la vente d*une parcelle au profit de la $C1 AREFIM

Sur proposition du Dhirectenr [épartemental des Termitoires uola Mame.

Arréte
Article 1 :
Est approuve Te cuhier des charges de la cession & intervenir entre Bt SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT cf
ln SCT AREFIM, concernant la parcelle n® 30 d'une superficie de 93 080 m® et d"une surface de plancher maximale
puterisée de 51 194 m?, située au sein de la ZAC Cemay-les-Beima/Saint Léonard, sur le temitoire de la commame
de Cernay-les-Reims et destinde & la constrection d'un bitiment d'environ 48 000 m? & vocation logistique.
L cahier des charges de cession est annexé au présent arTété

Article 2 :

Le présent arrétc sera publié an recueil des actes administratifs de la Préfecture,

i?hﬂ]lma";p-'f_'hlunpugn:. le =3 AWR 2019

Y,

Conus
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“Wm® PARTZNAIRZS
\ll/- AMENAGEMENT

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

AREFIM GRAND EST

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

4 WU POUR ETRE ANMEXE A L'ARRETE EN DATE DEEEiDﬂR 209

LE PREFET =
[ |r_._-:"|i"_‘: ':I::INUS

MARS 2019

'+ G| MARNE A
@ ENCHAMPAGNE [N

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 4-2 du 5 avril 2019 — Page 4 -




L8 )

PREAMBULE

La Chambre de Commerce et d'Industrie de Reims Epernay (ci-aprés « la CCIRE =) s'est
engagée dans un processus daménagement d'un parc d'activités, d'une surface de 145
hectares, situé sur le territoire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Dans cette perspective, la CCI s'est rapprocheée tant des communes concernges que de la
Communalité Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d'étre a l'initiative de la création
d*une ZAC, dont le périmétre correspondrail & ce nouveau parc d'activités.

C'est dans ce contexte que la ZAC Cernay Saint-Léonard a été créée, a l'initiative de la
CCl, par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2015.

La CCIRE a transfére le maitrise d'ouvrage de la ZAC « Cernay / Saint Léonard » et a confie
s0n aménagement, son équipement et sa commercialisation a la SAS « Partenaires
Aménagement =, dans le cadre d'une concession d'aménagement signée le 12 décembre
2016, conformément aux articles L300-4 et suivants du code de |'urbanisme.

@ CC| MARNE -
AC Cornay § Saim-Leonard - Cahjer des Charges de Cession ENCHAMFAGHE B
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S5A5 PARTEMAIRES AMENAGEMENT
(ci- aprés dénommeée SAS, en tant qu'amenageur du parc d'activités)

L'objet des présentes est d'etablir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s*appliguant & toutes opérations juridiques
{acquisition, location, voir simple utilisatian, ..}, mais plus particuliérement aux ventes,
auquelles donnera lieu le parcellaire viabilisé du Parc dActivités Cernay ¢ Saint-Léonard.

Il inscrit les droits et les obligations de "acquéreur et des usagers au sein du parc, dans le
respect de L'arrété préfectaral portant (a création de la Zone d'Aménagement Concerté en
date du 22 juillet 2015, et de U'améte prefectoral du 22 juillet 2016, portant approbation
de la réalisation de la Zone d'Ameénagement Concerté. Il sert de base au contral privé
etabli lors de la vente d'un ou plusieurs lots parcellaires.

Il est précise que les stipulations du présent decument tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concernees par L'emprise du
parc d'activités au mament de la signature de cahier des charges de cession, & savair les
F.L.U, de Saint-Léonard et de Cemnay les Reims.

Le présent cahier des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendront de la
SAS la disposition & un titre quelcongue d'un lot a prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de ("etablissement d'un acte de vente (ou de location ocu autre)
lequel guant aux stipulations diu présent cahler des charges aura wveritablement le
caractére d'un contrat d*adhésion sans restriction, nl réserve.

encia
@ s
EN CHAMPAGSE A
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SURFACE PLAMCHER ATTRIBUEE

Parcelle concernée par la vente SAS / AREFIM

T
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Plan de vente de |a parcelle AREFIM

Surface plancher affectée a la parcelle n* 30

AREFIM
Secteur Surface Parcelle SP Attribuge
Mixte Industrie 93 080 m* 51 194 m

g ENCI
nmm
FAC Camay | Sain]-Leonir Cahior des Charges de Cession EN CHAMPAGNE

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 4-2 du 5 avril 2019 — Page 8 -




DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article | - BENEFICIAIRE DE LA CESSION

La societé AREFIM, dont le siege est situé 26/28 ree Buirette 3 Reims, immatriculée au
registre du commerce et des sociétes sous le numéro n® T8 28B4 953, représentéde par
Messieurs FENES et FRANC, ou toute personne physique ou maorale qui se substituerait a
elle.

Article 2 - OBJET DE LA CESSION

Le terrain ohjet de la cession entre la SAS PARTEMAIRES AMEMAGEMENT et la societe
AREFIM est issu de la ZAC Cernay / Saint-Léonard crée par arrété préfectoral le 22 juillet
2015.

Ce terrain (parcelle n”30), situé sur la commune de Cernay les Reims, a une confenance
totale de 93 080 m?, la surface plancher attribuée a cette parcelle est de 51 194 m?,

La sociétd AREFIM est spécialisée dans la promotion immobillere et la construction, elle
souhaite acquerir cette parcelle pour y construire un batiment d'environ 48 000 m? a
vocation loglstigue.

DISPOSITIONS GENERALES

Article 3

Le présent cahier des charges énonce toutes dispositions et réglementations auxguelles
sant soumis Les utilisateurs a un titre quelconque (par vente, location ou autrement) de
I'un des lots de ce parc d'activites crée par la CCI Reims Epernay et aménage par la SAS
PARTEMAIRES AMENAGEMENT.

Article 4 -

En consequence, par le seul fait qu'une entreprise, ou quicongue aura la disposition d'un
ot de ce parc dactivités, soit de premiére main, soit par suite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de quelgue maniére que ce sait, (vente, location , elc.) cette entreprise
ou quicangue, sera de plein droit et par le sewl fait du contrat (ul conférant des drofts de
proprigtaire ou de locataire ou d'utilisateur, soumise a toutes les stipulations du présent
cahier des charges.

Article 5 - REGLES D'HYGIENE ET DE SECURITE et ENVIRONNEMENTALES

Les entreprises installées sur ce parc d'activites seront soumises a toutes les obligations de
droit commun notamment aux régles résultant de la legislation en vigueur relative au code
de l'environmement, et notamment aux installations classées pour la protection de
|'environnement, et le code de |"urbanisme.

Tous les dépots sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privies,

CED
ENCHAMPRGNE
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Si la SAS, ou l'un de ses partenaires sur le territoire, communes de Salnt-Léonard, de
Cernay les Reims et la Communauté Urbaine du Grand Reims, constate un manquement &
cette obligation, elle pourra meltre en demeure par courrier recommandé le proprietaire
du lot d'enlever ces depdts dans le délal d’un maois. A defaut, la S5AS ou ['un de ses
partenalres mandatés, pourra faire réaliser |"évacuation et la dépollution si nécessaire aux
frais du contrevenant.

Article 6 - REGLES D' URBANISME
Lors de I'elaboration de leur projet de canstruction les entreprises devront se conformer
Bux régles d'urbanisme en vigueur.

Wotamment, il est rappelé gu'en vertu du code de 'urbanisme, la construction devra
respecter la nombre de métres carrés de surface au plancher autorisée dans les actes
administratifs et mentionnée dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant a un méme lot.

Article 7 - EQUIPEMENTS

Les terrains constituant le parc d'activités sont cédés viabilisés suivant le plan
d'aménagement du pare dressé par ta 5AS, laguelle se réserve le droit de le modifler a tout
moment en ce qui concerne les parcelles non encare vendies.

Toute modification d'équipements existants requis par ["acquéreur sera a la charge de
|"acqueéreur.

Article 8 - AMEMAGEMENT DU SITE
Les terrains et constructions ceédeés par la SAS comporteront des eéquipements soit
existants, soit en cours d'aménagement.

En cas de difficultés éprouvées par un utilisateur du fait de la présence de ces
équipements, soit au cours de son installation, soit dans |"exercice de son activité, aucun
FECOUTS ne pourra Stre exerce par ledit utilisateur a "encontre de "aménageur a savoir la
SAS, alnsi gue de I'Etat ou des collectivités partenaires ayant participe a gquelque titre gue
ce soit & ['aménagement du parc d'activités.

Article § - MUTATION DANS LES 15 ANS

Si au cours des 15 années subvanl la premiére mutation d'un lot du parc d'activités, un
utilisateur est amené & revendre ce lot ou 3 le lover en totalité ou en partie, 'opération
envisagbe sera subordonnee a I"agrément préalable de la 5AS, et devra nécessairement
maintenir au lot une utilisation conforme & la vocation du parc d'activites.

Il sera justifié, dans la demande d"agrément, de L'activité ervisagée par l'acquéreur ou le
locataire, laguelle activité devra rester conforme 4 la vocation du parc d'activités telle
que définie dans le reglement en vigueur.

Q=
. O 5 CHAMPAGNE
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MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN

Article 10 - NATURE DES CONSTRUCTIONS . .
L'amenagement du parc d'activites Cernay / Saint-Leonard vise a accueillir notamment
des constructions a usage industriel, artisanal et logistigue.

Les seules constructions a usage d'habitation permises sont celles des personnes dont la
orésence est Necessaire pour assurer une intervention immediate, la direction ou (a
surveillance de |'etablissement ou des services generaux. Ces constructions a Usage
d'habitation, ne devront pas excéder une surface de 100 m? intégrée au batiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite,

Ces constrisctions a usage d'habitation ne pourront pas étre données en location A des ters
extérieurs a |"entreprise occupante; elles ne pourront &tre alienées gqu’en bloc avec le
batiment d'activités,

Article 11 - VOIRIE ET STATIONNEMENT
Le parc d'activites est desservi par un dispasitil de woiries et d'aménagement & usage
public selon le plan de commercialisation.

Les voiries ont le caractére de wvoie publique, soumise au reglement des wvoiries
Intercomminales ou communales,

Avant remise de ces voies, & la Communauté Urbaine du Communauté Urbaine du Grand
Reims, son wtilisation sera regie par les dispasitionz de ("article 11 ci-apres (dispasitions
transitoires relatives a la voirie).

Acces au lot :

La création et |'aménagement des acces aux parcelles sont a la charge des acquéreurs.

L*'aménagemeant des accés et plus particuli#rement le passage de la noue, du trottolr et de
la woie verte, devra respecter l'integrite des reseaux ou éguipements enfouis par une
structure adaptée, et renforcé 1 nécessalre par rapport & la charpe maximum des
vehicules.

L"accés routier préférentiel au lot est celul définl par le plan de commerclalisation du
parc d'activités, et toute demande de modification doit &tre validée par la 5AS
Partenaires Aménagement avant le dépdt de la demande d'autorisation d'urbanisme.

Les ajres de stationnement el de manceuvre des véhicules (de livraison, de services, du
personnel, des visiteurs et de la clientéle) cormespondant aux besoins des constructions et
installations doivent Btre assurées a l'interfeur des propriétés et non sur les emprises
publiques. Elles devront &tre prévues en nombre suffisant et se conformer aux régles en
vigueur et tout particuliérement aux régles d'accés aux personnes & mobilité réduite.

Des aires de stationnement pour les deux roues devront &tre prévues, et de préférence

abritées.
@iml -
encirnsanks [
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Article 12 - DISPOSITIONS TRANSITOIRES RELATIVES A LA VOIRIE

Jusqu's |a remise des voiries & la Communaute Urbaine du Grand Reims, la SA5 pourra, sur
Lout ou partie de "ensemble de la voire, interdire ou limiter la circulation, réduire la
vitesse, selon les regles qui lui paraitront les plus aptes a assirer la séeurité et le ban
fonctionnement du parc d'activités. Elle pourra, si nécessaire demander a la structure
publigue compétente d'etendre la réglementation applicable a la vairie avant méme son
transfert dans le domaine public intercommunal,

Le maire de chague commune assure ses competences de police, en bonne concertation
avec la SAS. Concernant la voie structurante, un arrété d’'ouverture a la circulation sera
pris conjointement par les 2 communes concernées par e parc,

Le classement en vairle intercommunale par la Communauté Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiquement la caducité du présent article,

Article 13 - ASSAINISSEMENT

Il est interdit de déverser sur la vole publigue toutes substances qui, par leur nature,
pelvent constituer sne cause d'insalubrité, d'insécurité et de risques sanitaires.

a) Eaux pluviales
La gestion alternative des eaux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du parc

d*activités, et doit 8tre mise en ceuvre également sur les espaces privatifs.

Sur le domaine public :

Le parti paysager contribue non seulement & L'insertion du parc dans son
envirgnnement et 5a valorisation, mais aussi a la gestion diffuse des eaux de pluse,
par infiltration. L'amenagement d'une coulde verte permet d'accueillir
maturellement les eaux pour des evénements pluviometrigues depassant le
dimensionnement des fossés et des noues en rive des voiries, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n'est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de ruissellement des parcelles privatives. Aucun réseau de collecte des
eaux pluviales = privées « n"est donc présent sur les voiries publigues,

Sur le domatne prive :

Les eaux des vairies et. toitures en domaine privé seront gérées i la parcelie et ce,
pour les pluies centenales.

Les eaux pluviales seront gérées a la parcelle par infiltration pour ce gqul est des
espaces privatifs et avcun rejet n'aura liew vers le dispositif public. Les dispasitifs
pouvant &lre mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptées a
chague type d'activité seront sélectionnées par les acquéreurs, maitre d'ouvrage et
exploitants de leurs installations et sous leurs entiéres responsabilités, |ls devront
permettre une gestion différenciée des eaux de toitures et des eaux de voiries avec
un ecrétement et un traitement si nécessaire selon 'activite développee et la
surface de voirie et son affectation.

b Ealx usées
Taut déversement d'eaux usées ou d'eaux Industrielles dans les espaces communs est
strictement interdit, ainsi que dans les aménagements permettant la gestion des eaux

pluviales.
o
% CC1 MARNE encia
1 £N CHAWPAGNE
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Les eaux wsees peuvent relever des eaux vannes, des eaux ménagéres el des eaux
industrialles.

Concernant les eaux usées domestigues (eaux vannes, eaux meénagéres) @ un réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestigues sur le
périmetre du parc d'activités et les traiter collectivement. Une demande de raccordement
auprés du gestionnaire d'assainissement collectif, 3 savoir la Communauté Urbaine du
Grand Reims, devra 8ire déposée par |'acquéreur, préalablement a tous travaux. Une boite
de branchemenl est prévue eb en attents en limite de propriété (souf cos particulier, @
préciser au cas par cos).

Les acquéreurs 5'y raccorderont par un branchemenl unique, aux conditions lixées par le
gestionnaire du réseau en se conformant au reglement du service - assainissement - &n
wigueur.,

2 imilées domestigues, eawx ayant des caractéristiques
similaires a des effluents domestigues (cf mavimum  admissible au  réglement
d'assalnissement), compatible avec le dispositif de traitement collectif existant
moyennant um prétraitement ; une demande de raccordement aupres du gestionnaire
pourra etre deposee, avec justificatlf de la nature des saux et des volumes. Une
comvention specifique de raccordement pourra étre établi, s le gestionnaire de
I'assainissement collectif le demande et autorise le raccordement par le biais du
branchement unigue,

Tout traitement ou prétraitement préalabde est & la charge de |'acquéreur, ei S0Us S8
responsabilite.

Pour les eaux usees industrielles

Elles serant gérées directement par |"acquéreur, et sous sa responsabilité,

La SAS ou le gestionnaire de ['assainissement se réservent [a possibilité de contrile sur les
ouvrages sous domaine privatif, et de recueillir des informations sur les dispositifs mis en
geuvre par |"acquéreur, ainsi que les bilans de fonctionnement. L'acquéreur devra assurer
5a coopération dans la réalisation et les échanges wthles.

Les travaux éventuels et les frais se rapportant a ['assainkssement, y compris s'il v a Ueu,
la réfection des aménagements publics, ou le curage des réseaux ou fosses,
consécutivement & des rejets et émission de matiéres en suspension en phase travadx
seront intégralement a la charge des acqueéredrs, futurs usagers,

Toute demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public deit faire "objet d'une demande d'autorisation auprés du gestionnaire, avec
information de la S45.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte a 1'intégrité des ameénagements existants, ni a la
qualité des eaux souterraines et de surface. Il doit nolamment respecter les prescriptions
du réglement d'assainissement en vigueur. 5a responsabilité powra étre engagée |e cas
échéant. Les frals consécutifs aux désordres imputables & ces manguements sant
susceptibles d'etre factureés a |"acquereur.

Article 14 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Le parc d'activites est desservi par un résead général de distribution d'eau potable, pour
les usages domestlques et assimilées,

@ Tl MARNE %
EN CHAMPAGHE
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Les acquéreurs sy raccorderont par un branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau, a sawoir la Communauté Urbaime du Grand Reims, en se
conformant au réglement du service - eau potable = en vigueur,

La position du branchement - eau potable = du lot est celle définie par le plan de
commercialisation du parc, et toute demande de modification doit étre validée par la 5AS
avant e dépdt de |la demande d"autorisation durbanisme,

Les travaux et les frais se rapportant a l'eau potable, y compris éventuellement la
traversée de voirie, seront intégralement a la charge des usagers, ainsi que la réfection
des équipements souterrains, de la chaussée et des Lrottoirs,

Ces travaux seront exécutés conformément aux conditions prevues par le gestionnaire du
réseau eau patable et |a 5AS, pour L'etablissement du branchement.

L’acquéreur exprimera dans une note son besoin en eau potable {débit de pointe), et ses
usages (domestiques, et non domestiques). Le débit maximum fournt par le gestionnaire de
réseal sera defini dans une convention de raccordement. En cas de besain supplémentaire,
il appartient  |'acquéreur de procéder, a ses frais, & la mise en place d'une alimentation
complémentaire.

Toute création de forage privé devra Btre portée & 12 connaissance de la SAS et du
gestionnalre eau polable, ainsi que les volumes utilisges annuellement et en pérlode de
pointe, & indiguer,

L*acquereur ne doit pas porter atteinte a l'intégrité des ameénagements existants, ni & la
gualité des eaux (du réseau de distribution, eaux souterraines et de surface), Il doit
respecter les prescriptions du réglement d'eau potable en vigueur. Un clapet anti-retour
doit Btre prévi sur son installation. Sa responsabilité pourra Etre engagée le cas échéant.
Les frais cansécutifs aux désordres imputables a ces manquements sont susceptibles d'étre
facturés i |'zcguérsur,

Article 15 - ELECTRICITE

Le parc d'activités est desservi par un réseau de moyenne tenslan (HTA etfou BT)
#lectrique. Les acquereurs s'y raccorderont & leurs frais en faisant une demande de
raccordement a ENEDIS.

Pour leurs besoins, les acguéreurs se rapprocheront des fournisseurs en énergie électrigue.
Ces derniers leur indigueront les conditions technigues et financiéres de distribution de
{"énergie électrigue ot de raccordement au réseas.

Les travaux se rapportanl i ce raccordement, y compris la réfection éventuelle des
equipements aériens, souterrains et de surface existants, seront intégralement & la charge
des usagers, ains! gue la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue et voie verte s'il y a

liew.
Article 16 - TELECOMMUNICATIONS - TRES HAUT DEBIT NUMERIQUE
- réseall cuivre :

Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain. Le ciblage y sera assuré par
I'opérateur universel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besoins bes
acquéreurs se rapprocheront de Lopérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
al réseau et souscrire les contrats d'abonnement de leur choix.

Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante {a plus proche,

o
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Le parc d'activités est desservi par un genie civil souterrain de telecommunication
proprieté de [‘aménageur avant rétrocession aux collectivités/structures concermées, [l
permet de recevoir le ciblage en fibre optique dénomme réseau Jupiter.

Pour feurs besoins les acquéreurs se rapprocheront de Uopérateur de leur cholx pour
effectuer le raccordement au réseau et souscrire les contrats d'abonnement du fournissewr
numérigue,

Les frais de raccordement aux reéseaux sont a la charge des acquéreurs y compris la
refection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
gue la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fosse et piste cyclable, s'il y a lieu.

Article 17 - GAZ
Le parc d'activites est desservi par un réseau souterrain de distribution de gaz.

L'acquéreur devra se rapprocher des services de GrOF, Gaz Reseau Distribution France, qul
seront 4 meéme de fournir tous renseignements techniques et financiers pour les
branchements,

Les frais de raccordement aux réseaux sont & la charge des acquéreurs y compris [a
réfection éventuelle des équipements aérlens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussée, des trottoirs, nous, fosse et piste cyclable, s"il y a liew.

Article 18 - MESURES DE SECURITE EN GENERAL
La defense incendie de base du parc d'activites sera assurée par un dispositif de poteaus
incendie réguliérement disposés.

Toute entreprise installee sur le parc dactivités devra se conformer & toutes les
réglementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre |'incendie
qu'en maticre de securité,

Le matériel de lutte contre ['incendie spécifique i chaque entreprise devra, en culre, éire
agree par le Service Départemental d'Incendie et de Secours et sera entiérement pris en
charge par l'entreprise.

Article 19 - BRAMCHEMEMNTS PARTICULIERS
Les raccordements aux réseaux publics et la modification éventuelle des réseaux existants
{candélabres, etc...) sont a la charge de |*acquéneur.

Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la création des accés devront faire
"objet d'une demande auprés des services interesses et en toul état de cause, aupres des
services technigues de Reims Métropole,

Article 20 - DECHETS
Les aires de stockape destinées au tri sélectif des déchets devront étre prévues sur la
parcelle privative soit a I'intérieur du batiment, soit a | extérieur.

Les stockages extérieurs devrant &tre protégés de la vue par des plantations, murets, brise

vie..et devront Stre aménagés de telle sorte que les déchets soient protéges des
intempéries, et n'occasionnent pas de rulssellement d'eaws vers les espaces publics.,

@
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Artlcle 31 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
equivalentes.

Dune fagon générale, les surfaces non construltes dotvent étre entretenues réguliérement
et dans le respect de U'environnement. Des marges de recul sont & respecter le long des
emprises publigues, et sont utilisées pour la gestion des eatix pluviales,

Les aires de stationnement des vihicules légers ot d'accusil doivent 8tre paysagées,

Les espaces |ibres correspondant aux marges de recul inconstructibles devront faire Labjet
d'un traitement paysager.

Les réegles minimales de plantation sont indiquees dans le Reglement d'Urbanisme en
vigueur, ainsi que les modalités d'entretien. Le choix de la palette végétale devra Btre
adapte a son environnement.

Article 12- CLOTURES
L'amenagement des cldtures devra étre conforme aux reégles d'urbanisme en vigueur et
devra étre uniforme sur |'ensemble du Parc d*Activiteés.

La cléture, de la 1™ construction du lot, devra &tre constituée d'un grillage en mailles
rigides.

Article 23 - ENTRETIEN
Les constructions el parcelles de terrain doivent étre constamment tenues en excellent
etat de propreté et d'entretien.

Les enduits ou peinmtures des murs de facade doivent gtre périodiguement refaits.

Les espaces verts privatifs devront étre réguliérement et imperativement entretenus. 5i la
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS constate unm manguement & cefle
obligation, elle pourra mettre en demeure le propriétaire du let de réaliser cet entretien
dans le délai d'un mols. A défaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS
pourra faire réaliser cet entretien aux frais du contrevenant.

La Communaute Urbaine du Grand Reims prendra en charge l'entretien des espaces verts
situés dans les parties communes & partir de leur rétrocession par la SAS.

Article 24 - ENSEIGMES ET SIGNALETIQUES

Toute publicité ou affichage est interdit sous reserve des exceptions sulvantes :
les panneaux indiguant qu'un bitiment est & louer ou & vendre,
les panneaux ou plagues publicitaires pour V"entreprise en place
- les panneaux de chantier lors de la construction.

Les enseignes devront s"intégrer & |'environnement du site.
L'acquéreur informera la 5A5, gestionnaire du parc de tout changement de noms des
socieles presenbes sur son lot, ou modification importante, susceptible d'impacter le

fonctionnement ou la circulation au sein du parc ou tout simplement dans un but de
communication. Une cohérence entre la skenaletique du parc et la signalétique privée doit

&tre recherchee,
% CCI MARNE ks
} £N EHAMPAGHE

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 4-2 du 5 avril 2019 — Page 16 -




Article 25 - DEPQT DE GARANTIE

Min de garantir le ban état pénéral des équipements publics, la SAS Partenaires
Aménagement & mis en place un depdt de garantie,

Dés |'avant contrat, 'acquéreur devra s'engager & prévenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvoir établir un état des lieux des
équipements publics. Cet etat des lieux sera annexe a l'acte de vente.

A defaut, les equipements publics seront considérés comme en bon état, ce gue
["acquéreur reconnaitra dans I"acte de vente, Dés lors, toute dégradation constatée sera
considérée de son fait et e montant des réparations sera donc retenu sur le montant du
depét de garantie.

Aussd, "acquéreur versera lors de |'avant-contrat au notaire charge de la rédaction de
|"acte, un depot de garantie qul sera calcule sur la base sulvante :

- Pour les parcelles de moins de 10 000 m? ; le montant sera egal a 5% du priz de
vente HT.

. Pour les parcelles de plus de 10 000 m? : le montant sera égal a 3% du prix de
vente HT.

Cette somme, conservée sur un comple séquestre en |'étede du notaire rédacteur de
[*acte de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres éventuels, a la remise en état
des équipements publics a proximité du chantier, etc.. Les sommes non utilisées seront
rendues a |'acquereur un mois apres la Deéclaration d'achévement des travaux sur demande
de |'acquéreur el aprés un état des lieux de sortie.

L'acguéreur s'engagera, avant tout débul de construction & respecter et & faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destinées a éviter {a détérioration
des volries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en eétat les parties
detérioreses immédiatement, a ses frals, sans attendre |'état des lieux de fin de travaux.

La SAS Partenaires Aménagement s'invitera autant que de besoin aux différentes étapes de
la realisation des travaux de construction des batiments. Ceci valant pour la 1
constructhon de chague parcelle.

Dans le cas oU 'auteur des degits n'aurait pas pu étre déterming, le montant de la
réparation sera répartl entre tous les acquéreurs ayant des chantiers en cours d'exécution
i 'épogue o0 les degats auront été constatés, et ce au prorata de m? de plancher
canstruits par chague acquereur, tels gu'ils résulteront du permis de construire.

Article 26- DBLIGATION ACQUEREUR

L'acquéreur s'engagera avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destinées a éviter la detérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compleurs et fegards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
détérionées immédiatement, & ses frais, sans attendre ("8tat des lieux de fin de travaux.

EN CHAMYPAGME
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| OBLIGATIONS PARTICULIERES A LA CHARGE DES CO-CONTRACTANTS |

Article 27 - DEFINITION DE L'ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais
L'acquereur devra ;

Danz un délal de six mols au pius tard & compter de la signature de l'acte de cession
ou de "achévement des éguipements de viabilisation du lot, dépaser la demande de
permis de construire auprés des services imsbructeurs compelents, le nombre
d'exemplaires demandés et adresser a la SAS un exemplaire complémentaire en farmat
papier et en format numeérique, La $A5 transmettra son avis au service instructeur,

Dans un délai de deux ans a compler de la delivrance du permis de construlre, avolr
rerminé lesdits travaux et présenté une attestation de conformité, Toutefois, la
realisation des installations pourra avoir lieu en plusieurs tranches de travaux,

Une exception est toutefols admise : la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure oU une cause de force majeure justifiée par I"acquéreur, aurail empéché cet
acquereur de faire face & ses obligations dans les délais prescrits,

En cas de dépdt de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
préalable zux services de la 5AS sera effectuée avant dépdt du permis de construire au
service instructeur,

B - Option de la n i 5

Si les travaux n'ont pas éte realisés dans les délals susdits, la SAS pourra, solt apter pour la
résolution de la vente, ainsl qu*il sera dit au paragraphe C ci-aprés, soit octrover un délai
supplémentaire pour permettre |"exécution des travaux.

La SAS pourra mettre l'scquérsur en demeure de les réallser en une ou plusieurs tranches,

51 I"acquéreur refuse de souscrire a cet engagement, il pourra 8tre mis en demeure de
réetrocéder les terrains inutilisés a la 5AS ou de les vendre a un acquéreur qui sera designe
ou agred par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente étant fixé dans les conditions
préviies au paragraphe D du présent article.

C - Medalités de [a résolution de vente :

5i, dans e cas d'inexécution dans les délais prescrits des uhlig:aﬁuns souscrites par
[facquéreur, la SAS opte pour la résalution de vente, ainsi gu'elle s'en est réservé e droit
dars le paragraphe B qui précéde, cette décision sera notifiée par exploit d'huissier,

L'acquéreur percevra alors, en contrepartie de la perte du terrain, au versement d'une
somme gul sera calculée comme suit

a) i la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera egale
au prix de cession déja acquitté, déduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la

cession, & titre de dommages et intéréts forfaitaires,
O MARNE
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B) Si la resolution intervient aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus
SErd

augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée au terrain par
les travaux réguliérement réalisés, sans que cette somme puisse dépasser fa valeur
des matériaux et le prix de la main-d’ceuvre utilises : la plus value sera fixee par
yoie dexpertise contradictoire, "expert de la SAS Etant "Administration des
Domaines, celui de ['acquéreur pouvant, si l'acguéreur ne pourvolt pas a sa
designation, &tre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance
de Reims a la requéte de la SAS.

- ¢t diminuée, le cas échéant, du montant des priviléeges et hypothéques grevant
I"immeuble du chef du cessionnaire defaillant.

D - Yentes - - rl reur des terrains cédés

L'acguereur ne pourra mettre en vente les terrains acquis par lui de la SAS awant
*achévement de la totalité des travaux prévus qu'aprés avoir, au moins trois mois &
I"avance, avisé la SA5 de son intention.

La SAS pourra alors exiger : solt que les terrains lui soient rétrocédes, soit gu'ils soient
vendus & un acquéreur agréé ou désigné par elle. Tout morcellement des terrains cédeés,
quelle qu'en soit la cause, ne pourra avolr leu, méme aprés la réalisation des travaux
prévis, quavec Lautorisation spéciale f expresse accordés par la SAS.

Touwtefois |"acqguéreur, aprés réalisation de la premigre tranche de travaux prévus, et en
accord avec la SAS, pourra vendre |a partie des terrains non utilisés par lui, & condition
d'en avolr avise la 54%, six mois & "avance. Mais 1a SAS pourra, jusgu'a |"expiration 5:|e ce
délai, exiger que ces terrains lul soient rétrocédés ou vendus & un acquersur agreéé ol
désigné par elle.

En cas de rétrocession, e prix sera caloulé dans les conditions préviees au paragraphe € ci-
dessus, sans qu'il v ail eu liew & une déduction de dix pour cent. En cas de vente & un
acquéreur désigné ou agréé par la 5AS, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixg
comme il est dit ci-dessus.

Aucune location des terrains cédes ne pourra &tre consentie, tant qu'ils n"auront pas recu
|"affectation prévue,

Les actes de vente, de location (ou de partage) qui seraient consentis par ("acquéreur en
méconnaissance des dispasitions du présent article, seraient nuls et de nul effet.

E - Maintien de |"affectation prévue aprés réalisation des Lravaux :
Aprés |'achevement des travaux, |'acquéreur sera tenu de ne pas modifier | ‘affectation de

|*établissement sans en avolr avisé la SAS au moins deux mois & ["avance.

La SAS pourra, jusqu'a ['expiration de ce délai, exiger gue le changement d'affectation
soit différé pour un délal de six mois et ne soit effectué que si, durant ce dernier delai, il
na pu étre trouvé pour l'ensemble du fonds un acquereur gui s'engage & maintenir
|'affectation initiale, le prix d"acquisition eétant alors fixé, & défaut d'accord amiable, par
voie d'expertise contradictoire.

@i CEI MARNE R-EnC
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L'expert de 'acquéreur, sl ce dernier ne pourvoit pas A sa désignation, pourra &tre désigné
d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, a |a requiéte de la 5A5.

| S

Article 28 - BAUX EMPHYTEOTIQUES

5l est 4 la convenance de la SAS d'agréer une demande de ball emphytéatigue au llew
d'une demande de vente, ce bail contiendra cbligation pour le locataire d'édifier certaines
constructions ou de faire certaing aménagements.

Dars ce cas, toutes les obligations mises a la charge de |'acquéreur, s"imposeront sans
changement a ce locataire, guant aux délais d'installation et quant 4 |"éventualité d'une
cession du drolt de locataire emphytéotigue.

Toutefois, en cas de résiliation de bail, le locataire évinceé ne pourra prétendre a aucune
indemnite.

Article 29 - BALX ORDINAIRES

S5i la SAS confere un bail ordinaire a un utilisateur provisoire, les conditions de ce bail
seront arréitées de gré & gré entre la SAS et Ledit utilisateur,

Bk REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR

Article 30 -

Tout acte de vente sera de plein droft réputé établi aux conditions pénérales et
particuliéres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille
matiere, lesguelles sont rappelées ci-apres.

Tout acquéreur est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de |otissement qui sera annexé a chague acte de vente.

Toute vente sera dane, outre ce qui 4 été dit ci-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-apres :

Charges et conditions :

1- L'acquéreur prendra les parcelles de terrains vendues dans ['eétat ou elles se
trouveront, sans pouvoir exXercer aucun recours, ni répétition contre la SAS pour cause
de mairvais état du sol (ou des constructions, s'il en existe), de découvertes dams le
sous-sol, d'erreur dans la désignation ou dans la contenance indiguée a "acte, toute
différence entre cette contenance et celle reelle excedat-elle un vingtieme devant
faire le profit ou la perte de l"acquereur.

2- L'acquereur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discantinues qui peuvent grever |'immeuble vendu, sauf & s'en défendre et & profiter
de celles actives, 5'il en existe, le tout a ses risques et périls, sans recours contre 3
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venderesse et sans que la présente clause puisse donner a qui que ce soit plus de droits
qu'il n"en aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Loi, comme aussi
sans qu'elle puisse nuire aux droits résultant en faveur de ["acquéreur des dispositions
des Lofs en la matiére, étant entendu que la SAS n'a laissé acquerir aucune servitude
sur les parcelles constituant la zone et qu'il n'en existe pas d"autres que celles pouvant
résuiter des régles de |'urbanisme.

3 - L'acguéreur fera son affaire personnelle, de maniére que la venderesse ne soit jamais
inquiétée, ni recherchée a ce sujet, de Uexécution ou de la résiliation de tous
abonnements et traités qui auralent pu étre contractés ou passés avant la vente par la
SAS, nolamment pour le service des eaux, gaz et électricité, refativement a
l"immeuble vendu.

L'acquéreur est tenu de continuer, au lleu et place de la 5AS toutes polices
d'assurances contre "incendie, qui pourraient concerner des constructions comprises
eventuellement dans la vente.

4 - L'acguéreur acquittera, & compter du jour de l'entrée en jouissance, toutes
redevances, cotisations et primes resultant des abannements, marches et assirances
précitées ainsi gue tous impdts, taxes, contributions et autres charges auxguels
" immeuble vendu peut et pourra &tre assujeiti.

L'acqguéreur fera transcrire une expedition du contral de vente du Bureau des
Hypotheques de Reims et remplira si bon lui semble, les formalités prescrites par la
Lot, pour la purge des hypothégues légales, le tout & ses frais.

Si lors ow par suite de l'accomplissement de ces formalités, ou de V'une delles, il
exlstalt ou survenait des inscriptions grevant U'immeuble vendu, du chef tant de la
SAS, venderesse, que des précedents proprietaires, la SAS serait tenu d'en appaorter les
mainlevees et certificats de radiation, & ses frals, dans le mols de la dénonciation
amiable, qui luf en serait faite A son siége et d'indemniser |'acquéreur de tous les frais
extraordinaires de (ranscription ou de purge.

5« l'acgueéreur paiera tous les frals, droits et honoraires de la vente et ceux qui en seront
la suite et la conséguence, y compris le colt du document d'arpentage, du plan de
cession et de bornage du terrain, de méme gue le colt des raccordements aux réseaun
et les frais résultant de La modification des réseaux existants.

&+ |l ne sera remis aucun ancien titre de propriété a 'acquéreur qul pourra se faire

delivrer a ses frals ceux dont il pourrait avalr besoin concernant U'immeuble verdu et
[l sera subrogé dans tous les droits de a 5AS,

Article 31 - PROPRIETE - JOUISSANCE

L'acquéreur sera propriétaire du terraln vendu & compter de la signature de 'acte de
vente,

Il en aura la jouissance, a compler de cette date egalement par la prise de possession
réelle, ledit terrain étant libre de toute location ou occupation.

Toutefois, s I'acquéreur souhaite prendre possession du terrain avant la date de signature
de 'acte de vente, il devra demander |'autorisation expresse de la SAS,

@ coivame R
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PREFECTURE DE LA MARNE
Arrété Préfectoral
Approuvant le cahier des eharges de cession & la SAS BZR
d'un ot situé sur la zone d'aménngement concerté Cernay-les- Reims/Saint-Léonird
Le Préfet de la Marne

le code de I'urbanisme, 0 notamment ses articles L311-1 et L3116
|'arrésé préfectoral de création de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2015
I"arrése préfectoril de réalisation de la ZAC Cernay-les-Reims'Saint-Lémmard du 22 juillet 2016,

le PLU de Cemnay-les-Reims approwvé le 15 avril 2009 ct ks dernidres modifications approuvées le
2% novembre 2017 ;

la concession d'aménagement, signée le 12 décembre 2016 par la Chambre de Commerce et d'Industrie
de Reims et FEpernay, confiant a fa SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT 1équipement ot la
commercialisation de la ZAL,

Considérant la demande de In SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT, regue le 13 mars 2019, concernant
T'approbation du cahier des charges de cession relatif 4 la vente d'une parcelle su profit de la SAS BZR.

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires de Ja Mame,

Arréte

Article 1 :

Esi approuvé le cahier des charges de la cession & intervenir entre la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT &t
12 SAS BZR. concernunt la parcelle n® 11 d'une superficie de 20 535 m® et d'une surface de plancher maximale
mtorisée de 13 148 o, sitwée av scin de la ZAC Cermay-les-Reims/Saint Léonard, sur le territoire de ln commune
de Cemnay-les-Retms ef dédide & la construction de dews bitiments destinds & aceuelllic un restaurant el des cellules
commercinlbes.

Le cahifier des charges de cession et annexd ao présent arrété.
Article 2 :
Le présent armété sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture.

Chillons-cn-Champagne, le =3 AWR. 2018

2
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“Wm® PARTENAIRES
\l!,, AMENAGEMENT

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

BZR

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

« VU POUR ETRE ANNEXE A L'ARRETE EN DATE DE CE JOUR

=3 AVR. 2019

PREFET =

Tnenig Convug

MARS 2019
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PREAMBULE

La Chambre de Commerce et d'Industrie de Reims Epernay {c’r-;prés ~ la CCIRE =) s'est
engagée dans un processus d'aménagement d'un parc d'activites, d'une surface de 145
hectares, situé sur le territoire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Dans cette perspective, la CCl s'est rapprochée tant des communes concernées que de la
Communauté Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d'étre a linitiative de la creation
d'une ZAC, dont le périmétre correspondrait & ce nouveau parc dactivités.

C'est dans ce contexte que la ZAC Cernay Saint-Léonard a été créée, a l'initiative de la
CCl, par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2015,

La CCIRE a transféré le maitrise d'ouvrage de la ZAC - Cernay / Saint Léonard - et a confié
son ameénagement, son équipement et sa commercialisation & la SAS - Partenaires
Aménagement «, dans le cadre d'une concession d'aménagement signée le 12 décembre
2016, confermément aux articles LI00-4 et suivants du code de 'urbanisme.

:i Gl MARNE
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SAS PARTEMAIRES AMENAGEMENT
(ci- aprés dénommee 5AS, en tant gu'aménageur du parc d’activités)

L'objet des présentes est detablir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s'appliguant a toutes opérations juridigues
{acquisition, location, voir simple utilisation, ..}, mals plus particuliérement aux ventes,
auxquelles donnera lieu le parcellaire viabilisé du Parc d' Activités Cernay / Saint-Léonard,

1 fnscrit les droits et les obligations de |"acquéreur et des usagers au sein du parc, dans le
respect de |'arrété préfectoral portant la création de la Zane d"Aménagement Concerté en
date du 22 juillet 2015, et de "arréte préfectoral du 22 julllet 2016, portant approbation
de la réalisation de la Zone d'Amenagement Concerté. Il sert de base au contrat privé
etabli lors de la vente d'un ou plusieurs lots parcellaires.

il est précisé gue les stipulations du présent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concernees par |'emprise du
parc d'activités au mement de la signature de cahler des charges de cession, a savoir les
P.L.U. de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Le présent cahler des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendront de la
5AS la disposition & un titre quelcongue d'un lot & prendre dans ladite Zone et ce, ipso
facto par le seul falt de I'établissement d'un acte de vente {ou de lecation ou autre)
lequel guant aux stipulations du présent cahier des charges aura vérilablement le
caractére d'un contral d*adhésion sans restriction, ni réserve,

* D0 BERNE
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

Parcelle concernée par la vente SAS / BZR

colmimnE R
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Plan de vente de la parcelle BZR

Surface plancher affectée a la parcelle n"11

BZR
Secteur Surface Parcelle 5P Attribuge
Pale de vie 20 535 m? 13 348 mt

A fencia
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B DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article | - BENEFICIAIRE DE LA CESSION

La soclétée BZIR, dont le siege est situé 5, rue Théodore Dubois & Reims (51 100)
immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le numero n” 447 811 121,
représentee par Mansieur Dominique DAUTREMONT, ou toute personne physique ou morale
qui se substitueralt a elle.

Article 2 - DBJET DE LA CESSION

Le terrain objet de la cession entre la 5A% PARTEMAIRES AMEMAGEMENT et La Soctété
MARVEL est fssu de la ZAC Cernay / Saint-Léonard crée par arrété préfectoral le 22 juillet
2015.

Ce terrain (parcelle n™11), situg sur a3 commune de Cernay les Reims, a une contenance
totale de 20 535 m?, la surface plancher attribuée a cette parcelle est de 13 348 m?,

Le projet consiste en la construction de deux batiments destinés & accuefllir un restaurant
et des cellules commerciales.,

DISPOSITIONS GEMERALES

Article 3

Le présent cahier des charges énonce toutes dispositions et réglementations auxquelles
sont soumis les wtilisateurs a un titre quelcongue (par vente, location ou autrement) de
"un des lots de ce parc d'activités crée par la CCl Reims Epernay et aménagé par la 5A5
PARTEMAIRES AMEMAGEMEMT,

Article 4 -

En consequence, par le seul fait qu'une entreprise, ou guicongue aura la disposition d'un
lot de ce parc d'activités, soit de premiére main, soit par suite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de quelque maniére que ce sait, (vente, location | etc.) cette entreprise
ou gquiconque, sera de plein droit et par le seul fait du contrat ul conférant des droits de
proprietaire ou de locataire ou dutilisateur, soumise a toutes les stipulations du présent
cahier des charges.

Article 5 - REGLES D'HYGIENE ET DE SECURITE et ENVIRONBEMENTALES

Les entreprises installees sur ce parc d'activites seront saumises 3 toutes les obligations de
droit commun notamment aux régles resultant de la législation en vigueur relative au code
de 'environnement, et notamment aux instzllations classées pour la protection de
|'environnement, et le code de |'urbanisme.

Tous les dépdts sauvages de matériaux sant interdits sur les parcelles privées.

Si la 545, ou 'un de ses partenaires sur le territoire, communes de Saint-Leanard, de
Cernay les Reims et la Communaute Urbaine du Grand Reims, conslate un manquement &
cette obligation, elle pourra metire en demeure par courrler recommande le propriétaire

@immnue el
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du lot d'enlever ces dépdts dans le délal d'un mais, A défaut, la SAS ou l'un de ses
partenaires mandatés, pourra faire realiser |"évacuation et la depollution si necessaire aix
frais du contrevenant.

Article & - REGLES D'URBANISME
Lars de ['éaboration de leur projet de construction les entreprises devront se confarmer
aux régles d'urbanisme en vigueur,

Hotamment, il est rappelé qu'en vertu du code de 'urbanisme, la constriction devra
respecter le nombre de metres carrés de surface au plancher autorisée dans les actes
administratifs et mentionnée dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construlre se rapportant & un méme lot.

Article 7 - EQUIPEMENTS

Les terrains constituant le parc d'activités sont cédes viabilisés suivant le plan
d'aménagement du parc dressé par la 5AS, laguelle se réserve le droit de le modifier & tout
moment en ce qui concerne les parcelles non encore vendues.

Toute modification d'eguipements existants requls par l'acquéreur sera a la charge de
I'acquéreur,

Article 8 - AMEMAGEMENT DU SITE
Les terrains et constructions cedés par la 5AS comporteront des equipements soit
existants, soit en cours d'aménagement.

En cas de difficultés éprouvées par un utilisateur du fait de la présence de ces
equipements, soit au cours de son installation, soit dans Uexercice de son activite, aucun
recours ne pourra étre exercé par ledit utilisateur a "encontre de "aménageur a savoir la
SA5, ainsi que de I'Etat ou des collectivités partenaires ayant participe a quelgue titre que
ce soll & l'aménagement du parc d'activités.

Article 9 - MUTATION DANS LES 15 ANS

Si au cours des 15 années suivant la premiére mutation d'un lot du parc d'activités, un
utilisateur est amené a revendre ce lot ou & le louer en totalite ou en partie, l'opération
envisagée sera subordonnée & |"agrément préalable de la 5AS, et dewra nécessairement
maintenir au lat une utilisation conforme & la vocation du parc d'activites.

Il sera justifie, dans la demande d'agrément, de ["activité envisagée par 'acquéreur ou le
locataire, laguelle activité devra rester conforme a la vocation du parc d'activités telle
que definie dans le réglement en vigueur.

= GOl MARNE
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MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN

Article 10 - HATURE DES EDHSTHUCTIDH§
L'amenagement du parc d activites Cernay / Saint-Léonard wise a accueillir notamment
des constructions a usage industriel, artisanal et logistique,

Les seules constructions a usage d'habitation permises sonl celles des personnes dont la
préserce est nécessaire pour assurer une interventlon immédiate, la direction ou la
surveillance de 'établissement ou des services généraux. Ces comstructions & usage
d'habitaticn, ne devront pas excéder une surface de 100 m?! intégrée au batiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite.

Ces constructions a usage d*habitation ne pourront pas étre données en location a des tiers
extérieurs & 'entreprise occupante; elles ne pourront Etre alienées qu'en bloc avec le
bitiment d'activiteés.

Article 11 - VOIRIE ET STATIONNEMENT
Le parc d'activités est desservi par un dispositif de voiries et d"aménagement & usage
public selon le plan de commercialisation.

Les wolrtes ont le caractére de voie publigue, soumise au reglement des woiries
intercommunales ou communales.

Avant remise de ces voies, & la Communauté Urbaine du Communaute Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régie par les dispositions de "article 11 ci-aprés (dispositions
transitoires relatives & la voirie).

au lot :
La création et |'aménagement des accés aux parcelles sant & |a charge des acquereurs,

L'aménagement des acces et plus particuliérement le passage de la nous, du trottoir of de
la vale verte, devra respecter 'intégrité des réseaux ou équipements enfouis par une
structure adaptée, et renforcé si nécessaire par rapport 4 la charge maximum des
vehiculas,

L'accés routier préférentiel au lot est celui définl par le plan de commercialisation du
parc d'activités, et toute demande de modification deoit &tre validée par la SAS
Partenaires Amenagemeant avant le dépdt de la demande d'autorisation d urbanisme,

Les aires de stationnement el de manceuvre des véhicules {de livraison, de services, du
personnel, des visiteurs et de la clientéle) correspondant aux besoins des constructions et
installations doivent &lre assurées a [“intérieur des propriétés et non sur les emprises
publigues. Elles devront &tre prévues en nombre suffisant et se conformer aux régles en
vigueur et tout particuliérement aux régles d'accés aux personnes & mobilité réduite,

Des @ires de stationrement pour les deux roues devront étre prévaes, et de préférence

abritees.
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Article 12 - DISPOSITIONS TRAMSITOIRES RELATIVES A LA VOIRIE

Jusqu'a [a remilse des vairies a la Communaute Urbalne du Grand Reims, la SAS pourra, sur
Lout ou partie de l'ensemble de la voirie, interdire ou limiter la circulation, réduire la
vitesse, selon les régles qui lui paraitront les plus aptes a assurer la sécurite et le bon
fonctionnement du parc d'activités. Elle pourra, si nécessaire demander a la structure
publique compétente d'étendre la réglementation applicable & la volrle avant méme son
transfert dans le domaline public intercommunal.

Le maire de chague commune assure ses compeétences de police, en bonne concertation
avec la SAS. Concernant la vole structurante, un arrete d'ouverture a la circulation sera
pris conjointement par les 2 communes concernées par le parc.

Le classement en voirie intercommunale par ia Communauté Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiquement la caducite du présent article,

Article 13 - ASSAIMISSEMENT

Il est interdit de déverser sur la wvoie publigue toutes substances qui, par leur mature,
peuvent constituer une cause d'insalubrite, d'insécurité et de risques senitaires,

a) Eaux pluviales

La gestion alternative des eaux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du parc
d activités, et doit &tre mise en ceuvre également sur les espaces privatifs,

Sur le domain lic :

Le parti paysager contribue non seulement & l'insertion du parc dans son
environnement et sa valorisation, mais aussi a la gestion diffuse des eawx de pluie,
par infiltration, L'aménagement d'une couldée verte permet d'accueillie
naturellement les eaux pour des eévenements pluviometrigues dépassant le
dimensionnement des fossés et des noues en rive des voiries, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n'est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de ruissellement des parcelles privatives. Aucun réseau de collecte des
eaux pluviales - privées = n'est donc présent sur les voiries publigues.

Sur le domaine privé :
Les eaux des voiries et toltures en domaine privé seront gérées a la parcelle et ce,

pour les plules centenales.

Les eaun pluviales seront gérées a la parcelle par infiltration pour ce qui est des
espaces privatifs et aucun rejet n'aura leu vers le dispositif public. Les dispasitifs
pouvant &tre mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptées &
chaque type d activite serant sélectionnées par les acquéreurs, maitre d'ouvrage et
exploitants de leurs installations et sous leurs entiéres responsabilités, s devront
permetire une gestion différenciée des eaux de toltures et des eaux de voiries avec
un écrétement el un traitement si nécessaire selon activité développée et la
surface de voirie et son affectation.

b) Eaux usees
Toul déversement d'eaux usées ou d'eaux Industrielles dans les espaces communs est
strictement interdit, ainsi que dans les aménagements permettant la gestion des eaux

pluviales.
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1a

Les eaux usees peuvent relever des eaux vannes, CBs eaux menagéres ol des eaux
industrielles.

Concernant les eaux usées domestioues (eaux vannes, eaux menagéres) : Ln réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestiques sur le

perimétre du parc d'activités et les tralter collectivement, Une demande de raccordement
auprés du gestionnaire d'assainissement collectif, & savoir la Communauté Urbaine du
Grand Reims, devra étre déposée par ['acquéreur, préalablement & tous travaux, Une boite
de branchement est prévue et en attente en Umite de propriété (souf cos porticulier, ¢
préciser au cos par cos). !

Les acquéreurs 5"y raccorderont par un branchement unique, aux conditions fixees par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service - assainissement = €n

vigueur.
Concernant les eaux usees assimilées domestiques, eaux ayant des caractéristiques

similaires & des effluents domestigues (cf maximum admissible auw réglement
d'assainissement), compatible avec le dispositif de traitement collectif existant
moyennant un prétraitement © une demande de raccardement auprés du gestionnaire
pourra &tre déposée, avec justificatif de la nature des eaux et des volumes. Une
convention spécifigue de raccordement pourra &tre etabll, si le gestlonnalre de
["assainissement collectif le demande et autorise le raccordement par le biats du
branchement unique.

Tout traitement ou prétraitement préalable est a la charge de l'acquéreur, et sous sa
responsabilite.

Pour les eaux wsées industriedies :

Elles serant gérées directement par |'acquéreur, et sous sa responsabilité,

La 5A5 ou le gestionnaire de |"assainissement se réservent la possibilite de contrale sur Les
ouvrages sous domaine privatif, et de recueillir des informations sur les dispositifs mis en
ceuvre par |'acquéreur, ainsi que les bilans de fonctionnement. L'acquereur devra assurer
sa cooperation dans la réalisation et les échanges utiles,

Les travaux éveniuels et les frais se rapportant a |"assainissement, y compris s'il y a lieu,
la réfection des aménagements publics, ou le curage des réseaux ou fosseés,
consécutivement & des rejets et émission de matiéres en suspension en phase travaux
seront intégralement a la charge des acquéreurs, futurs usagers.

Toute demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public doit faire "objet d'une demande d'autorisation auprés du gestionnaire, awvec
information de la SAS.

L'acquéreur ne doil pas porter atleinte & U'intégrité des aménagements existants, ni a la
qualité des eaux souterraines et de surface. |l doit notammient respecter les prescriptions
du réeglement d'assaintssement en vigueur. Sa responsabilité pourra tre engagée le cas
échéant. Les frais comsécutils aux deésordres imputables a ces manguements sont
susceptibles d'&tre factures a I"acquéreur.

Article 14 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Le parc d'activités est dessenvi par un reéseau genéral de distribution d’eau potable. pour

les usages domestiques et assimilees.
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Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unique, aux conditions fixées par le
gestionnaire du reseau, a savoir (@ Communauté Urbaine du Grand Reims, en se
confarmant au réglement du service « eau potable « en vigueur,

La position du branchement - eau potable - du lot est celle définie par le plan de
commercialisation du parc, et toute demande de modification doit étre validée par la 5AS
avant le dépit de la demande d'autorisation d'urbamisme.

Les travaux et les frais s= rapportant & |"=au potable, y compris éventuellement la
traversee de voirie, seront intégralement a la charge des usagers, ainsi gue la réfection
des fquipements souterrains, de la chaussée et des trottoirs.

Ces travauyx seront exécutés conformément aux conditions prévues par e gestionnaire du
réseal eau potable et la SAS, pour I'établissement du branchement.

L acquéreur exprimera dans une note son besain en eau potable (debit de pointe), et ses
usages {domestigues, et non domestigues). Le débit maximum fournl par le gestionnaire de
reseau sera défini dans une conventlon de raccordement. En cas de besoin supplementaire,
il appartient & 'acquéreur de procéder, a ses frais, 4 la mise en place d'une alimentation
complémentaire.

Toute création de forage prive devra &tre portée a la connaissance de la 5A5% et du
gestionnaire eau potable, ainsi que les volumes utilisées annuellement et en période de
pointe, a indiguer.

L acquéreur ne doit pas porter atteinte & l'intégrité des aménagements existants, ni 2 la
qualité des eaux (du réseau de distribution, eaux souterraines et de surface). Il doit
respecter les prescriptions du réglement d'eau potable en vigueur, Un clapet anti-retour
doit &tre prévu sur son installation. Sa responsabilité pourra étre engagée le cas écheant,
Les frais consécutifs aux désordres imputables & ces manquements sont susceptibles d'&tre
facturés a |"acquérsur,

Article 15 - ELECTRICITE

Le parc d'activites est desservi par un réseauy de moyenne temsion (HTA etfou BT)
électrigue. Les acquéreurs s5'y raccorderont 3 leurs frais en faisant une demande de
raccordement a EMEDIS.

Pour leurs besoins, les acquereurs se rapprocheront des fournisseurs en énergie électrigue.
Ces demniers leur indigueront les conditions technigues et financiéres de distribution de
I'énergie électrigue et de raccordement au réseau.

Les travaux se rapportant & ce raccordement, y compris la réfection eventuelle des
éguipements agriens, souterrains et de surface existants, seront intégralement a la charge
des usagers, ainsi que la réfection de la chaussée, des trattoirs, noue et voie verte s'il y a
lieu.

Article 16 - TELECOMMUNICATIONS - TRES HAUT DEBIT MUMERIQUE

Télécom - réseau culvre :

Le pare d'activités est desservi par un génie civil souterrain. Le ciblage y sera assuré par
'opérateur universel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besoins les
acquéreurs se rapprocheront de Uopérateur de leur chobe pour effectuer le raccordement
au reseau et souscrire les contrats d'abonnement de leur cholx.

Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche.
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Fibre optigue - Triss Haut Débit Numérigue:

Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain de télécommunication
propriete de 'aménageur avant rétrocession aux collectivités/structures concernées. |l
permet de recevoir le cdblage en fibre optigue dénomme réseau Jupiter,

Pour leurs besolns les acquéreurs se rapprocheront de "opérateur de leur choix pour
effectuer le raccordement au reseau et souscrire les contrats d'abonnement du fournisseur
numerigue,

Les frais de raccordement aux réseaux sont 4 la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
aque la réfection de la chaussée, des trottairs, noue, fassé et piste cyclable, s'il y a liew,

Article 17 - GAZ
Le parc d'activités est dessend par un réseau souterrain de distribution de gaz.

L'acquéreur devra se rapprocher des services de GrOF, Gaz Réseau Distribution France, gui
seront & méme de fournir tous renselgnements technigues et financiers pour les
branchements.

Les frals de raccordement aux réseaux sont 3 la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé el piste cyclable, s™ily a llew.

Article 18 - MESURES DE SECURITE EN GENERAL
La défense incendie de base du parc d'activites sera assurée par un dispositil de poteaux
incendie régullérement disposés,

Toute entreprise installée sur le parc d'activités devra se conformer a toutes les
réglementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre l'incendie
qu'en matiere de sécurité.

Le matériel de lutte conire |"incendie spécifique a chague entreprise devra, en aulre, 8tre
agree par le Service Départemental d'Incendie et de Secours el sera entiérement pris en
charge par |'entreprise.

Article 19 - BRANCHEMENTS PARTICULIERS
Les raccordements auy reseaux publics et la modification éventuelle des réseaux existants
{candélabres, etc..) sonl & la charge de "acquéreur,

Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la création des acceés devront faire
I'objet d’une demande aupres des services intéressés et en tout état de cause, auprés des
services techniques de Reims Metropole.

Article 20 - DECHETS

Les aires de stockage destindes au tri sélectil des déchets devront Stre prévues sur la
parcelle privative soit & U'intérieur du batiment, soit a |"extérieur,

Les stockages extérieurs devrant &tre protégés de la vue par des plantations, murets, brise

vue..et devront Btre aménagés de lelle sorte que les déchets soient protégés des
intempéries, et n'occasionnent pas de rulssellement deaux vers les espaces publics.
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Article 21 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacees par des plantations
equivalentes.

['une fagon geénérale, les surfaces non construites doivent &tre entretenues réguliérement
et dans le respect de V'envirgnnement, Des marges de recul sont & respecter le long des
emprises publigues, et sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales,

Les aires de stationnement des vehicules légers et d'accueil doivent étre paysagées,

Les espaces libres comespondant aux marges de recul inconstructibles devront faire (objet
d'un traitement paysager,

Les regles minimales de plantation sont indiquées dans le Réglement d'Urbanisme en
vigueur, ainsi que les modalités d'entretien, Le choix de la palette végétale devra &tre
adapté A son environnement.

Article 22- CLOTURES
L'amenagement des clitures devra étre conforme aux régles d'urbanisme en vigueur et
devra &tre uniforme sur l'ensemble du Parc d” Activités.,

La cléture, de la 17" construction du lot, devra &tre constiteée d'un grillage en mailles
rigides.

Article 23 - ENTRETIEN
L=s constructions et parcelles de terrain doivent &tre constamment tenues en excellent
etat de propreté et d'entretien.

Les enduits ow peintures des murs de facade dotvent étre périodiquement refalts.

Les espaces verts privatifs devront étre régulierement et impérativement entretenus, S la
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS constate un manguement a cette
obligation, elle paurra mattre en demeure le propriétaire du lot de réaliser cet entretien
dans le delai d'un maois, A défaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS
pourra faire réaliser cet entretien aux frais du contrevenant,

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge l'entretien des espaces verls
situés dans les parties communes 4 partir de leur rétrocession par la SAS.

drticle 24 - ENSEIGHES ET SIGNALETIQUES

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des sxceptions sufvanlbes :
= les panneauy indiguant quun batiment est 4 louer ou & vendre,
les panneaux ou plagues publicitalres pour |'entreprise en place
= leg panneaux de chantier lors de La canstruction.

Les enselgnes devront s'integrer a |'environnement du site.

L'acquéreur informera la 5AS, gestionnaire du pare de tout changement de noms des
sociétés présentes sur son let, ou modification Importante, susceptible d'impacter le
fonctionnement ou la circulation au tein du parc ou tout simplement dans un but de
communication. Une cohérence entre la signalétique du parc et la signalétique privée doit
étre recherchie.

@i G| MARNE E
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Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Afin de garantir le bon état général des eguipements publics, la 5A5 Partenaires
Aménagement a mis en place un dépot de garantie.

Des 'avant contrat, |'acquéreur devra s'engager & prévenir le gestionnaire des volries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvoir établir un état des lieux des
equipements publics. Cet état des lieux sera annexe 3 'acte de vente.

A défaut, les equipements publics seront considérés comme en bon état, ce que
|*acguéreur reconnaitra dans L'acte de vente, Dés lors, toute dégradation constatée sera
considérée de son fait et le montant des réparations sera donc retenu sur le montant du
depit de garantie.

Aussi, |'acquéreur versera lors de L'avant-contrat au notaire chargeé de la rédaction de
I"acte, un dépdt de garantie qui sera calculé sur la base suivante

- Pour les parcelles de molns de 10 000 m? - le montant sera égal a 5% du prix de
vente HT,

- Pour les parcelles de plus de 10 000 m? : le montant sera égal a 3% du prix de
vente HT,

Cette somme, comservee sur Un comple séquestre en ["étude du notaire rédacteur de
I'acte de vente, sera utilisée pour remedier aux désordres éventuels, a la remise en état
des équipements publics a proximité du chantler, ete. Les sammes non utilisées seront
rendues a |'acquéreur un mais apreés la Déclaration d'achévement des travaux sur demande
de |"acquéreur et aprés un état des lieux de sartie.

L'scquéreur s'engagera, avant tout début de construction & respecter et a faire respecter
par les intervenants a la construction les preseriptions destindes & éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compleurs el regards de branchement desservant e
blen, & peine d’en demeurer responsable. |l sera tenu de remettre en état les parties
détériorées immédiatement, & ses frais, sans altendre |"étal des leux de fin de travaws.

La 545 Partenaires Aménagement s'imvitera autant que de besain aux différentes étapes de
la réalisation des travaux de construction des batiments. Cecl valant pour la 1ém
construction de chaque parcelie,

Dans le cas ol auteur des dégdts n'aurait pas pu &tre déterminé, le montant de la
réparation sera réparti entre tous les acquéreurs ayant des chantiers en cours d'execution
a 'épogque ol les dégats auront eté constatés, et ce au prorata de m?® de plancher
construits par chague acguéreur, tels qu'ils resulteront du permis de construire.

Article 26- OBLIGATION ACQUEREUR

L'acquéreur s'engagera avant tout début de construction @ respecter et a faire respecter
par les intervenants & la construction les prescriptions destinées a éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compleurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine den demeurer respansable. Il sera tenu de remettre en état les parties
déteriorées immeédialement, a ses frafs, sans attendre ["&tat des lieux de fin de travaux,

i s e EN CHAMPAGNE
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OBLIGATIONS PARTICULIERES A LA CHARGE DES CO-CONTRACTANTS

Article 27 - DEFINITION DE L*ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais
L’acquereur devia :

Dans un deélai de six mois au plus tard a compter de la signature de |"acte de cession
ou de |'achévement des équipements de viahilisation du lot, ﬂpﬂser la_demande de
permis de construire auprés des services instructeurs compétents, le nombre
d'exemplaires demandés el adresser 4 la SAS un exemplaire complémentaire en format
papier et en format numeérigue. La SA5 transmettra son avis au service instructear.

Dans un délai de deux ans a compter de la delivrance du permis de construire, awvair
termingé lesdits travaux et présenié une attestation de conformité. Toutefois, la
realisation des installations pourra avaoir lieu en plusleurs tranches de bravaux.

Une exception est toutefois admise : la prorogation de plein droft desdits deélals, dans la
mesure ol une cause de force majeure justifiée par l'acquéreur, auralt empéché cet
acquéreur de faire face & ses obligations dans les délais prescrits.

En cas de dépit de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
préalable aux services de la SAS sera effectuce avant deépdlt du permis de construlre au
service instructeur.

B- on de la SA5 en cas d'inobsery

41 les travaux n'ont pas été realisés dans les délais susdits, la SAS pourra, soit opter pour la
résolution de la vente, ainsi qu'il sera dit au paragraphe C ci-aprés, soit octroyer un délal
supplementaire pour permettre |"exécution des travaux.

La 5AS pourra mettre |'acquéreur en demeure de les réaliser en une ou plusiedrs tranches,

Si V'acquéreur refuse de souscrire & cet emgapement, il pourra étre mis en demeure de
rétrocéder Les terrains inutilisés & la SAS ou de les vendre a un acquéreur qui sera désigne
ou agrée pat elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente étant fixé dans les conditions
prévues au paragraphe [ du présent article.

€ - Modalités de la résolution de vente :

Si, dans le cas d'inexecution dans les délals prescrits des obligations souscrites par
|"acquereur, la SAS aple pour la résoluticn de vente, ainsi gu'elle s"en est réserve le droit
dans le paragraphe B gul précede, cette décision sera notifiée par exploit d'huissier.

L’acquéreur percevra alors, en contrepartie de la perte du terrain, au versement d'une
somme qui sera calculée comme suit :

a) 5i la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale
all prix de cession déja acquitts, deduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la

cession, & titre de dommages et intéréts forfaitaires.
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b} Si la resolutlon Intervient aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus
sera -

augmentee d'une somme égale au montant de la plus-value apportee au terrain par
les travaux régullérement réalisés, sans gue cette somme puisse dépasser la valeur
des matériaux et le prix de la main-d'oruvre utilises @ la plus value sera fixée par
wvoie d'expertise contradictolre, "expert de la SAS étant |'Administration des
Domaines, celul de 'acquéreur pouvant, si 'acquéreur ne pourvoit pas a sa
désignation, &tre désigne d'office par le Président du Tribunal de Grande Imstance
de Reims a la requéte de la SAS.

- et diminuée, le cas échéant, du montant des privileges et hypothéques grevant
I"immeuble du chef du cessionnaire défaillant,

D - Ventes - locations - partage par lacquérsur des terrains cédés
L'acquéreur ne pourra mettre en vente les terrains acquis par lul de la 5A5 avant

["achévement de |la totalité des Lravaux prévus gqu'aprés avolr, au meins treds mois &
I'avance, avise la 545 de son intention.

La 5AS pourra alors exiger ; soit gque les terrains lui soient rétrocedes, soit qu'lls solent
vendus & un acquéreur agréé ou designe par elle. Tout morcellement des terralns cédes,
gquelle gu'en soit la cause, ne pourra avoir liew, méme aprés la réalisation des travaux
prévus, quaves "autorisation spéciale et expresse accordee par la SAS.

Toutefois 'acquéreur, apres réalisation de la premiére tranche de travaux prévus, et en
accord aver la 5AS, pourra vendre la partie des terrains non utilisés par lul, a condition
d"en avoir avisé la SAS, six mois a I'avance, Mais la SAS pourra, jusgl'a Uexpiration de ce
délal, extger que ces terrains lui soient rétrocedés ou vendus 4 un acquéreur agrée ou
designe par elle.

En eas de rétrocession, le prix sera calculé dans les conditions prévuwes au paragraghe C ci-
dessus, sans qu'il ¥ ait eu lieu a une déduction de dix pour cent. En cas de vente a un
acguéreur deésigne ou agréé par la SAS, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixe
comme il est dit ci-dessus,

Aurune |ocation des terrains cédés ne pourra tre consentie, tant qu'ils n'auront pas recu
["affectation prévue.,

Les actes de vente, de location fou de partage) qui seraient consentis par |'acquéreur en
meconnaissance des dispositions du présent article, seraient nuls et de nul effet.

E - Maintien de |'affectation prévue !Eris réalisation des travaux :

Apres "achevement des travawe, |'acquéreur sera tenu de ne pas modifier | ‘affectation de
["établissement sans en avolr avisé la SAS aw moins deux mofs a I'avance.

La SAS pourra, jusgu'a U'expiration de ce délai, exiger que le changement d'affectation
soit différé pour un délal de six mois et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, il
n'a pu étre trouve pour L"ensemble du fonds un acquéreur qui s'engage A maintenir
I"affectation inftiale, le prix d’acquisition étant alors fixé, & défaut d’accord amiable, par

voie d'expertise contradictoire.
encia
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1T

L'expert de |'acquéreur, si ce dernier ne pourvoit pas a sa désignation, paurra &tre désigne
d'office par le President du Tribunal de Grande Instance de Reims, a la requéte de la 5AS,

| BAUX |

Article 28 - BAUX EMPHYTEOTIQUES

5'il est & la convenance de la SAS d'agréer une demande de bail emphytéotique au llew
d'une demande de vente, ce bail contiendra obligation pour le locataire d'édifier certaines
constructions ou de falre certains aménagements.

Dans ce cas, toutes les obiigations mises a la charge de |'acquéreur, s'imposerant sans
changement a ce locataire, quant aux délais d'installation et guant & |'éventialité d une
cession du droit de locataire emphytéotigue.

Toutefols, en cas de résiliation de bail, le locataire évincé ne pourra prétendre 3 aucune
indemnite,

Article 29 - BAUX ORDINAIRES

& la SA5 confére un bail ordinaire a un utilisateur provisaire, les conditions de ce bail
seront arrétées de gré a gré entre la SAS et ledit utilisateur.

| REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR |

Article 30 -

Tout acte de wente sera de plein droit réputé établi aux conditions eénérales et
parli;ulbéres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille
matiére, lesguelles sont rappelées ci-aprés.

Tout acquereur est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement qui sera annexé a chague acte de vente.

Toute vente sera done, outre ce gul a été dit ci-dessus, consentie el acceptée aux charges
ef conditians ci-apres ;

Charges et conditions :

1- L'acquéreur prendra les parcelles de terrains vendues dans L'etat ou elles se
trouverant, sans pouvoir exercer aucun recours, ni répeétition contre la 5A5 pour cause
de mauvais tat du sol (ou des constructions, s'il en existe), de découvertes dans le
sous-sol, d'erreur dans la designation ou dans la contenance indiguée & 'acte, toute
difference entre cette contenance et celle réelle excédit-elle un vingtiéme devant
faire le profit ou la perte de l"acquéraur,

2- L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent grever "immeuble vendu, saul a s'en défendre et & profiter
de celles actives, s'il en existe, le tout a ses risgues et perils, sans recours contre la

b CEncia

:;:mmus
caint-Leomard — Catupr des Chn if - AlaT] EN CHAMP AGsst!

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 4-2 du 5 avril 2019 — Page 39 -




venderesse et sans que |a présente clause puisse donner & qui que ce soit plus de droits
qu'il nen aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Lof, comme aussi
sans gu'elle puisse nuire aux droits resultant en faveur de 'acquéreur des dispositions
des Lois en la matiére, étant entendu que fa 5A5 n'a laissé acquérir aucune servitude
sur les parcelles constituant fa zone et gu'il n’en existe pas d"autres que celles potivant
resulter des régles de Lurbanisme.,

1 - L'acquéreur fera son affaire personnelle, de maniére gue la venderesse ne soit jamais
inquigtée, ni recherchée & ce sujet, de l'exécution ou de la résiliation de tous
abonnements et traités qui auraient pu étre contractés ou passes avant la vente par la
SAS, notamment pour le service des eaux, gaz et electricite, relativement a
|"immeuble vendu.

L'acquéreur est tenu de continuer, au lieu =t place de la 5AS toutes polices
d'assurances contre |'incendie, qui pourraient concerner des constructions comprises
eventuellement dans la vente.

4 - L'acguéreur acquittera, & compter du jour de Uentrée en jouissance, toutes
redevances, colisations et primes résultant des abonnements, marcheés et assurances
précitées ainsi que tous impdts, taxes, contributions et autres charges auxguels
I"immeuble vendu peut et pourra étre assujetti.

L'acquéreur fera transcrire une expédition du contrat de wente du Bureau des
Hypothégues de Reims et remplira si bon i semble, les formalités prescrites par la
Loi, pour ia purge des hypotheques légales, le tout & ses frais.

Si lors ou par suite de l'accomplissement de ces formalités, ou de 'une d'elles, il
existait ou survenail des inseriptions grevant "immeuble vendu, du chef tant de la
SAS, venderesse, que des précedents propriétaires, la SAS serait tenu d'en apporter les
mainlevées et certificats de radiation, a ses frais, dans le mois de la denonciation
amiable, qui lui en serait faite a son siége et d'indemniser |'acquéreur de tous les frais
extraordinaires de transcription ou de purge.

5 - |'acquéreur paiera tous les frads, drolts et honoraires de la vente et ceux qui en seront
la suite et la conséquence, y compris le colit du document d'arpentage, du plan de
cession et de bommage du terrain, de méme que le colt des raccordements aux réseaux
et les frais resultant de la modification des réseaux existants.

& - Il ne sera remis auscun ancien litre de propriété 4 |'acquéreur qui pourra se faire

delivrer a ses frais ceus dont il pourralt avoir besoin concernant |'immeuble vendu et
it sera subrogé dans tous les droits de la SAS.

Article 31 - PROPRIETE - JOUISSANCE

L'acquéreur sera propriétaire du terrain vendu a compter de la signature de l'acte de
vente,

IL en aura la jouissance, a compter de cetle date également par la prise de possession
réelle, ledit terrain &tant libre de toute location ou occupation.

Toutefols, si l'acquéreur souhaite prendre possession du terrain avant la date de signature
de l'acte de vente, il devra demander |"autorisation expresse de la SAS.

@cumue : g
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REPUELICILE PRANCAISE
FREFECTYRE DF LA MARNE
Arrété Préfectoral

Approuvand le cabier des charges de cession 4 ln SARL KIT BAG
d'un lod situé sur la zone d'aménagement concerté Cernay-les-ReimsSaint-Léonard

Le Préfiet de la Marne
le code de Uurbanizme, et notarnment ses artieles L1 1-1 et L3116 ;
l'amété préfectoral de eréardon de lo ZAC Cemay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 fuillet 2015
Vamété préfectoral ée réalisetion de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2016,

le PLU de Cemay-les-Reims approuveé be 15 avril 2009 et les demnitres modifications approuvées le
23 novemnbre 2017 ;

la concession d'aménagement, signée le 12 décemboe 2006 par Ik Chambre de Commerce f d'Industrie
de Reims et Epernay, confiamt & la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT ["Squipement ot |3
commercialisation de la ZAC,

Considérant 1a demande de la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT, regue le 13 mars 2019, concemant
l'approbation du cahier des charges de cession relalif 4 la vente d"une parcelle au profit de la SARL KIT BAG,

Sur propusition du Directear Départementzl des Termiteires de la Mame,

Arréle

Est approuvé le cahier des charges de la cession 4 Intesvenir entre la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT et
la SARL KIT BAG, concenant [a parcelle n° 18 d"one supecficie de 4 505 m® ¢t d’une surface de planches
maximale autorisée de 2 478 m’, située au sein de la ZAC Cernayv-les-RefmsSaint Léomard, sur Ie termitoire de ln
commine de Cemay-es-Reims et dédiée 4 I constrwction d'un hitiment desting & acoueillir une sctivité de négoce
de contenenirs soupkes.

Le cahier des charges de cession est annexé au présent arrété.

Aticle 2 :
Le présent arrd1d sera publié su recuei] des notes sdministratifs de 1o Préfecture,

=3 AVR. 2018

Chélonz-en-Chumpagne, o

s
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“WE® PARTENAIRES
\II/ AMENAGEMENT

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

KIT BAG

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

« YU POUR ETRE ANNEXE A L'ARRETE EN DATE DE CE JOUR

=3 AVR, 2019

LE PREFET
Denis SUONUS

& 0] MARNE ? 3
¥ T CHAMPATNE

MARS 2019
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PREAMBULE

La Chambre de Commerce et d'Industrie de Reims Epernay (ci-apres « la CCIRE =) s'est
engagée dans un processus d'aménagement d'un parc d'activités, d'une surface de 145
hectares, situé sur le territoire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Relms.

Dans cette perspective, la CCI s'est rapprochee tant des communes concernées que de la
Communauté Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d'étre a 'initiative de la création
d'une ZAC, dont le périmétre correspondrait 4 ce nouveau parc d'activités.

C'est dans ce contexte que la ZAC Cernay Saint-Léonard a été créée, a l'initiative de la
CCl, par arréteé préfectoral en date du 22 juiliet 2015,

La CCIRE a transfére le maitrise d'ouvrage de la ZAC = Cernay / Saint Léonard = et a confié
son aménagement, son équipement et sa commercialisation a la SAS « Partenaires
Aménagament -, dans le cadre d'une concession d’aménagement signée le 12 décembre
20146, conformément aux articles L300-4 et suivants du code de |'wrbanisme.

@ CCIMARNE & Dy
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SAS PARTEMAIRES AMENAGEMENT
{ci- aprés dénommee SAS, en tant qu'aménageur du parc d'activités)

L'objet des présentes est d'etablir un cahier des charges de cession contenant toutes ies
stipulations, réglementalions et conditlons, s'appliquant A toutes opérations juridiques
{acquisition, location, voir simple utilisation, ..), mais plus particuliérement aux ventes,
aunquelles donnera lieu le parcellaire viabilisé du Parc d"Activités Cernay / Saint-Léonard.

Il inzcrit les droits et les obligations de |'acquereur et des wsagers au sein du parc, dans le
respect de ["armété préfectoral portant la création de la Zone d'Aménagement Concerte en
date du 22 juillet 2015, et de |'arrété prefectoral du 12 juillet 2016, portant approbation
de la réalisation de la Tone d"Aménagement Concerté. |l sert de base au contrat prive
etabli lors de la vente d'un ou plusieurs lots parcellaires.

Il est précise gue les stipulations du présent document Hennent comple des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concernées par U'emprise du
parc d'activités au moment de la signature de cahier des charges de cession, & savoir les
P.L.U, de Saint-Léonard et de Cernay les Reims,

Le présent cahier des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendront de la
SAS la disposition a un titre guelcongue d'un lot & prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de l'établisserment d'un acte de vente jou de location ou autre)
lequel gquamt aux stipulations du présent cahier des charges auwra véritablement le
caractéere d'un contrat d'adhésion sans restriction, ni réserve.

al-enci
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

Parcelle concernée par la vente SAS / KIT BAG

alencia
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Plan de vente de la parceile KIT BAG

Surface plancher affectée & |a parcelle n"18

KIT BAG
Secteur Surface Parcelle 5P Attribuce
Mixte Artisanat 4 505 m? 2478 m?

T
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_ DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article | EEHEFICIMRE DE LA CESSION

La societé KT BAG, dont (e siege est a Reims (51 100), immatriculée au registre du
commerce et des sociétés sous le numéro n* 383 775 277, représentée par Monsteur Jean-
Francois RONDELL!, ou toute personne physigue ou morale qui se substituerait & elle.

Article 2 - OBJET DE LA CESSION

Le terrain objet de [a cession entre la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT et la société KIT
BAG est issu de la ZAC Cermay / Saint-Léonard crée par arrété préfectoral le 22 juillet
2015.

Ce terrain (parcelle n”18), situg sur la commune de Cernay les Reims, a une contenance
totale de 4 505 m?, la surface plancher attribuée a cette parcelle est de 2 478 m?,

Le projet consiste en la construction d'un bitiment desting & accueillir une activite de
négoce de conteneurs souples.

DISPOSITIONS GENERALES

Article 3

Le présent cahier des charges enonce toutes dispositions et réglementations auxguelles
sont soumis les utilisateurs & un titre quelcongue (par vente, location ou autrement) de
l'un des lots de ce parc d'activités créé par la CCI Retms Epernay et aménagé par la 5A5
PARTEMAIRES AMENAGEMENT.

Article 4 -

En conséquence, par le seul fait qu'une entreprise, ou quicongue aura la dispesition d'un
lot de ce parc d'activités, soit de premiére main, soit par suite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de gquelque maniére gue ce soit, (vente, location , etc.) cette entreprise
ou guiconque, sera de plein droit et par le seul fait du contrat Wi confférant des droits de
propriétaire ou de locataire ou d'utilisateur, soumise a toutes les stipulations du présent
cahier des charges.

Article 5 - REGLES D'HYGIENE ET DE SECURITE et ENVIRONMEMENTALES

Les entreprises installées sur ce parc d'activités seront soumises a toutes les obligations de
dreit commun notamment aux régles résultant de la législation en vigueur relative au code
de 'environnement, et notamment aux installations classées pour la protection de
environnement, et le code de L'urbanisme,

Tous les dépdts sauvages de matériaux sont Iinterdits sur les parcelles privées,

Si la 5A5, ou l'un de ses partenaires sur le territoire, communes de Saint-Léonard, de
Cernay les Reims et la Communauté Urbaine du Grand Reims, constate un manguement &
cette obligation, elle pourra mettre en demeure par courrier recommande le proprietaire
du lot d'enlever ces dépbts dans le délai d'un mois. A défaut, la SAS ou l'un de ses
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partenaires mandateés, pourra faire réaliser "évacuation et la depoliution si nécessaire aux
frais du contrevenant.

Articie & - REGLES D" URBAMISME
Lors de |'élaboration de leur projet de construction les entreprises devront se conformer
aux régles d'urbanisme en vigueur,

Motamment, il est rappelé gqu'en vertu du code de 'urbanisme, la construction devra
respecter le nombre de métres carrés de surface au plancher autorisée dans les actes
administratifs et mentionnee dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant a un méme lot.

Article 7 - EQUIPEMENTS

Les terrains constituant le parc d'activités sont cédés wviabilisés suivant le plan
d'aménagement du parc dressé par la 5AS, laquelle se réserve le droit de le modifier a tout
moment en ce gui concerne les parcelles nan encore vendues,

Toute modification d'équipements existants requis par |'acquéreur sera & la charge de
|'acquéreur.

Article 8 - AMENAGEMENT DU SITE
Les terrains et constructions cédés par la 5A% comporteront des équipements soit
existants, soit en cours d’aménagement,

En cas de difficultés eéprouvees par un utilisateur du fait de la présence de ces
éguipements, soit au cours de son installation, soit dans 1'exercice de son activité, aucun
recours ne pourra &tre exercé par ledit utilisateur & I"encontre de 'aménageur 4 savoir la
SAS, ainsi que de I'Etat ou des collectivités partenaires ayant participé a quelgque titre que
ce soit a I"aménagement du parc d'activités,

Article % - MUTATION DANS LES 15 ANS

Si au cours des 15 années suivant la premigre mutation d'un lot du parc d'activités, un
utilisateur est amené a revendre ce lot ou & le louer en tetalité ou en partie, l'apération
envisagée sera subordonnée a |'agrément préalable de la 545, et devra nécessairement
maintenir au lot une utilisation conforme A la vocation du parc dactivités.

Il sera justifié, dans la demande d'agrément, de |'activité envisagée par l'acquéreur ou le
locataire, laguelle activite devra rester conforme a la vocation du parc d'activités telle
que définie dans le réglement en vigueur.

:; CCI MARNE
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MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN

Article 10 - NATURE DES CONSTRUCTIONS )
L'aménagement du parc dactivites Cernay / Saint-Leonard vise & accueilllr natamment
des constructions a usage industriel, artisanal et logistigue.

Les seules constructions A usage d'habitation permises sont celles des personnes dant la
présence est nécessaire pour assurer une intervention immédiate, la direction ou la
surveillance de 'établissement ou des services peneraux. Ces constructions a usage
d'habitation, ne devront pas excéder une surface de 100 m? intégrée au batiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite,

Ces constructions a usage d*habitation ne pourront pas tre données en lacation a des tiers
extérieurs 4 l'entreprise occupante; elles ne pourront &tre alienges gu'en bloc avec le
batiment d'activités.

Articie 11 - VOIRIE ET STATIONMEMENT
Le parc d'activites est desservi par un dispositif de voiries et d'aménagement a usage
public selon le plan de commercialisation.

Les woiries ont le caractére de wole publique, soumise au réglement des wvoiries
intercammunales ou communales.

Avant remise de ces woies, a la Communautg Urbaine du Communauté Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régle par les dispositions de l'article 11 ci-aprés (dispositions
transitoires relatives a la voirie).

Accés au lot :
La création et |'aménagement des accés aux parcelles sont & la charge des acquéreurs.

L'aménagement des acces et plus particulierement le passage de la noue, du trottair et de
la voie verte, devra respecter l'intégrité des réseaux ou eguipements enfouis par une
structure adaptée, et renforcé si nécessaire par rapport a la charge maximum des
vehicules.

L*accés routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc d'activités, et toute demande de modification doit étre validée par la 545
Partenaires Ameénagement avant le depot de la demande d°autorisation d'urbanisme.

Les aires de stationnement et de manceuvre des véhicules (de livraison, de services, du
personnel, des visiteurs et de la clientéle) correspondant aux besoins des canstructions et
installations doivent 8tre assurées a l'intéreur des propriétés et non sur les emprises
publigues, Elles devront &tre prévues en nombre suffisant ei se conformer aux régles en
vigueur et tout particulidrement aux régles d'acces aux personnes a mobilité réduite.

Des aires de stationnement pour les deux rouss devront étre prévues, et de préference

abritées.
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Article 12 - DISPOSITIONS TRANSITOIRES RELJ'I.TI'I.I'ES A LA VOIRIE

Jusqu'a La remise des voiries a la Communaute Urbaine du Grand Relms, la SAS pourra, sur
tout ou partie de l'ensemble de la voirie, interdire ou limiter la circulation, réduire la
vitesse, selon les régles qui lui paraitront les plus aptes & assurer la sécurité et le bon
fonctionnement du parc d'activités. Elle pourra, si nécessaire demander a la structure
publigue compétente d'etendre la réglementation applicable a la voirie avant méme son
transfert dans le domaine public intercommunal.

Le maire de chague commune assure ses competences de police, en banne concertation
avec la SAS. Concernant la vole structurante, un arrété d"ouverture a la circulation sera
pris canjointement par les 2 communes concemees par le parc,

Le classement en voirie intercommunale par la Communauté Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiguement la caducité du présent article.

Article 13 - ASSAINISSEMENT

Il est interdit de déverser sur la voie publigue toutes substances qui, par leur nature,
peuvent constituer une cause d'insalubrité, d'insecurite et de risques sanitaires.

a) Eaux pluviales
La gestion alternative des eaux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du pare

d'activités, et doit étre mise en ceuvre également sur les espaces privatifs,

Sur le domaine public :
Le parti paysager contribue non seulement & U'insertion du parc dans son

environnement et sa valorisation, mais aussi a la gestion diffuse des eaux de pluie,
par infiltration., L'aménagement d‘une coulée verte permet d'accusillic
naturellement (es eaux pour des evenements pluviométrigues dépassant le
dimensionnement des fossés et des noues en rive des voiries, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n'est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de ruissellement des parcelles privatives. Aucun réseau de collecte des
eaux pluviales « privées » n'est donc présent sur les voiries publiques.

Sur le domaine prive :
Les eaux des voirtes et toitures en domaine privé seront gérées a la parcelle el ce,

pour les pluies centenales.

Les eaux pluviales seront gérées a la parcelle par infiltration pour ce qui est des
espaces privatifs et aucun rejet n'aura lieu vers le dispositif public. Les dispositifs
pouvant &tre mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptees a
chague type d'activité serent sélectionnées par les acquéreurs, maitre d'ouvrage et
exploitants de leurs installations et sous leurs entiéres responsabilités. Its devront
permettre une gestion différenciée des eaux de toitures et des eaux de voiries avec
un écrétement et un traitement si nécessaire selon "activiteé développee ot la
surface de voirie et son affectation.

Tout déversement d'eaus usées ou d'eaux industrielles dans les espaces communs est
strictement interdit, ainsi que dans les aménagements permettant la gestion des eaux
pluviales.
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Les eaux usées peuvent relever des eaux vannes, des eaux ménageres et des eaux
industrielles.

Concernant lps eaux usées domestigues (eaux vannes, Saux menageéres) : un réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestiques sur le
périmétre du parc d'activités et les traiter collectivement, Une demande de raccordement
auprés du gestionnaire d'assainissement collectif, & savoir la Communauté Urbaine du
Grand Reims, devra 8tre déposée par |'acquéreur, préalablement a tous travaux. Une boite
de branchement est prévue et en attente en limite de propriete (souf cos particulier, g
préciser an cos par cos).

Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unique, aux conditions fixges par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du senvice - assainissement - en
viguewur.

Concernant les eaux wsées assimilées domestigues, eaux ayant des caracteristiques
similaires & des effluents domestigues (cf maximum admissible au  réglement
d assainissement), compatible avec le dispositif de traitement collectif existant
moyennant un prétraitement ; une demande de raccordement auprés du gestionnaire
pourra étre déposée, avec justificatif de la nature des eaux et des volumes. Une
convention spécifique de raccordement pourra 8tre établi, si le gestionnaire de
["assainissement collectif le demande et autorise le raccordement par le biais du
branchement urigue.

Tout traitement ou prétraitement préalable est 4 la charge de l'acquéreur, et sous sa
responsabilite.

Pour les eauy usées industrielles :

Elles seront gérées directement par |'acquereur, et sous sa responsabilite.

La 545 ou le gestionnaire de 1"assalnissement se réservent la possibilité de contrdle sur les
ouvrages sous domaine privatif, et de recueillir des informations sur les dispositifs mis en
cewvre par 'acquéreur, ainsi que les bilans de fonctionnement. L acquéreur devra assurer
sa cooperation dans la réalisation et les échanges utiles.

Les travaux éventuels et les frais se rapportant a |'assainissement, y compris 5'il y a liew,
la réfection des ameénagements publics, ou le curage des réseaux ou fosses,
comsécutivement a des rejets et émission de matiéres en suspension en phase travaux
seront intégralement & la charge des acquéreurs, futurs usagers,

Toute demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public doit faire 'objet d'une demande d’autorisation auprés du gestionnaire, avec
information de la 5A5.

L'acquéreur ne doft pas porter atteinte & Lintégrité des aménagements existants, ni a la
gualité des eaux souterraines et de surface. Il doit notamment respecter les prescriptions
du réglement d'assainissement en vigueeur, 5a responsabilité pourra étre engagée le cas
échéant. Les frais consécutifs aux désordres imputables a4 ces manquements sont
susceptibles d’étre facturés a |'acquereur,

Article 14 - ALIMENTATION EM EAU POTABLE
Le parc d'activités est desservl par un réseau général de distribution d'eau potable, pour
les usages domestiques et assimiless.

@ CCIMARNE e
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Les acquéreurs s'y raccorderont par unm branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseaw, a savoir la Communauté Urbaine du Grand Reims, en se
conformant au réglement du service = eau potable - en vigueur,

La position du branchement - eau patable - du lot est celie définie par le plan de
commercialisation du parc, et toute demande de modification doit tre validée par la 5AS
avant le depdt de la demande d'autorisation d'urbanisme.

Les travaux et les frais se rapportant & 'eau potable, y compris éventuellement la
traversée de voirie, seront intégralement a la charge des usagers, ainsi que la réfection
des equipements souterrains, de la chaussee et des trotioirs,

Ces travaux seront exécutés conformément aux conditions prévues par le gestionnaire du
réseau eauw potable et la 545, pour "établissement du branchement.

L'acquéreur exprimera dans une note son besgin en eau potable (debit de pointe), et ses
usages (domestiques, et non domestiques). Le débit maximum fourni par le gestionnaire de
réseau sera defini dans une convention de raccordement. En cas de besoin supplémentaire,
il appartient a I"acquéreur de procéder, a ses frais, a la mise en place d'une alimentation
complemeantaire,

Toute création de Torage privé devra étre portée a la connaissance de la SAS et du
gestionnaire eau potable, ainsi que les volumes utilisées annuellement et en période de
painte, & indiguer.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte a l'intégrité des ameénagements existants, ni a la
qualité des eaux (du réseau de distributfon, eaux souterraines et de surface). (| deit
respecter les prescriptions du réglement d'eau potable en vigueur. Un clapet anti-retour
doit étre prévu sur son installation. Sa responsabilité pourra étre engagée le cas echéant.
Les frais consecutifs aux deésordres imputables & ces mangquements sont susceptibles d'étre
facturés a |"acqueéreur.

Article 15 - ELECTRICITE

Le parc d'activités est desservi par un réseau de moyenne tension {HTA etfou BT)
&lectrique. Les acquéreurs 5’y raccorderont a leurs frais en faisant une demande de
raccardement 4 ENEDIS.

Pour leurs besoins, les acquéreurs se rapprocheront des fournisseurs en eénergie lectrique,
Ces derniers leur indiqueront les conditions techinfgues et financiéres de distribution de
I'énergie électrigue et de raccordement au réseau.

Les travaux se rapportant a ce raccordement, ¥ comprls la réfection éventuelle des
Equipements aériens, sputerrains et de surface existants, seront intégralement a la charge
des usagers, ainsi que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue et vole verte il y a
liew.

Article 16 - TELECOMMUNICATIONS - TRES HAUT DEBIT NUMERIQUE

Télécom - réseau cuivre ;

Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain, Le cablage y sera assuré par
l'opérateur universel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besoins les
acquereurs se rapprocheront de |'opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au réseau oL souscrire les contrats d'abonnement de leur choix.

Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche.

encia
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Fibre optique - Trés Haut Débit Numérigue:

Le parc d'activités est desservi par um génie civil souterrain de télécommumication
propriéte de ["aménageur avant rétrocession aux collectivités/structures concernées, Il
permet de recevoir le ciblage en fibre optigue dénommeé réseau Jupiter,

Pour leurs besoins les acquéreurs se rapprocheront de |'opérateur de leur choix pour
effectusr le raccordement au réseau et souscrire les contrats d'abonmement du fournisseur
numerigue,

Les frais de raccordement aux réseaux sont a la charge des acguéreurs y compris la
refection eventuelle des equipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussee, des trotioirs, noue, fosse et piste cyclable, s'il y a beu,

Articie 17 - GAZ
Le parc d"activités est desservi par un réseau souterrain de distribution de gaz.

L'acquéreur devra se rapprocher des services de GrDF, Gaz Reseau Distribution France, qui
seront @ méme de fournir tous renseignements techniques et financiers pour les
branchements.

Les frais de raccordement aux réseaux sont a la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussée, des trottairs, noue, faseé et piste eyclable, s'ily a leu.

Article 18 - MESURES DE SECURITE EN GENERAL
La défense incendie de base du parc d’activites sera assurée par un dispositif de poteaux
incendie réguligrement disposés,

Toute entreprise installée sur le parc d'activités devra se conformer a toutes les
réglementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre |"incendie
gu'en matiére de securité.

Le matériel de lutte contre [Mincendie spécifique a chague entreprise devra, en outre, &tre
agréé par le Service Départemental d'Incendie et de Secours et sera entiérement pris en
charge par l"entreprise.

Article 19 - BRANCHEMENTS PARTICULIERS
Les raccordements auy réseauy publics et la rry:dif!cation eventuelle des reseaux existants
{candélabres, etc...} sont & [a charge de |'acquéreur.

Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la création des accés devront faire
I"objet d’une demande auprés des services intéressés et en tout etat de cause, aupres des
services technigques de Relms Métropole.

Article 20 - DECHETS
Les aires de stockage destinees au tri selectif des dechets devront étre prévues sur fa
parcelle privative soit & 1"intérieur du batiment, soit 3 ["extérieur.

Les storkages extérieurs devront 8tre protéges de la vue par des plantations, murets, brise

vue..et devront étre aménagés de telle sorte gque les déchets soient protégés des
intempéries, et n'occasionnent pas de rnissellement d'eaux vers les espaces publics.

T § Coimaane pEenca
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Article 21 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacees par des plantations
equivalentes.

D'une facon génerale, les surfaces non construites doivent etre entretenues réguligrement
et dans le respect de l'environnement. Des marges de recul sont & respecter le long des
emprises publiques, et sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales,

Les aires de stationnement des wehicules legers et d'accueil doivent étre paysagées.

Les espaces libres correspondant aux marges de recul inconstructibles devront faire lobjet
d'un traitement paysager.

Les régles minimales de plantation sont indigquées dans le Réglement d'Urbanisme en
vigueur, ainsi que les modalités d’entretien. Le choix de la palette végétale devra &tre
adapté a son environnement,

Article 22- CLOTURES
L'aménagement des cldtures devra étre conforme aux régles d'urbanisme en vigueur et
devra &tre uniforme sur l'ensemble du Parc d’Activites,

La cldture, de la 1%° construction du lot, devra étre constituée d'un grillage en mailles
rigides.

Article 23 - ENTRETIEN
Les constructions et parcelles de terrain doivent étre constamment tenues en excellent
état de proprete et d'entretien.

Les enduits ou peintures des murs de facade doivent &tre périodiqguement refaits,

Les espaces verts privatifs devront 8tre régulierement et impérativement entretenus. 5i la
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS constate un manguement a cette
obligation, elle paurra mettre en demeure le propriétaire du lot de réaliser cet entretien
dans le délai d'un mois. A défaut, le Communaute Urbaine du Grand Reims ou la SAS
pourra faire réaliser cet entretien aux frais du contrevenant,

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge "entretien des espaces wverts
situés dans les parties communes a partir de leur rétrocession par la SAS,

Article 24 - ENSEIGHES ET SIGHALFTIQUES

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceptions sulvantes :
- les panneaux indiguant gu'un batiment est a louer ou a vendre,
- les panneaux ou plagues publicitaires pour |'entreprise en place
- les panneaux de chantier lors de la construction.

Les enseignes devront s'intégrer a l'emvironnement du site.

L'acquéreur informera la SAS, gestionnafre du parc de tout changement de noms des
societés présentes sur son lot, ou modification importante, susceptible d'impacter le
fonctionnement ou la circulation au sein du parc ou tout simplement dans un but de
communication. Une cohérence entre la signalétique du pare et [a signalétique privée doit
étra recherchée.

~ aCencia
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Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Afin de parantir e bon état genéral des eguipements publics, la 5AS Partenaires
Aménagement a mis en place un dépdt de garantie.

Dés |'avant contrat, I'acquéreur devra s'engager a prevenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvolr établir un état des leux des
equipements publics. Cet état des lieux sera annexé a |"acte de vente.

A défaut, les égquipements publics seront considérés comme en bon etat, ce que
"acquéreur reconnaitra dans |'acte de vente. Dés lors, toute dégradation constatée sera
considérée de son fait et le montant des reparations sera donc retenu sur le montant du
dépdt de garantie.

Aussi, 'acquéreur versera lors de l'avant-contrat au notaire chargé de la rédaction de
I"acte, un dépdt de garantie qui sera calculé sur la base suivante :

- Pour les parcelles de moins de 10 000 m?® : le montant sera egal a 5% du prix de
vente HT,

- Pour les parcelles de plus de 10 000 m? ; le montant sera égal a 3% du prix de
vente HT.

Cette somme, conservee sur un compte séquestre en 'étude du notaire rédacteur de
"acte de vente, sera utilisee pour remédier aux desordres eventuels, a la remise en etat
des équipements publies & proximité du chantier, etc.. Les sommes non utilisées seront
rendues a |'acquéreur un mois apres la Déclaration d'achévement des travaux sur demande
de I'acquéreur et aprés un état des lieux de sortie,

L'acquéreur ' engagera, avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants & la construction les prescriptions destinées & eviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en etat les parties
détériorees immediatement, 2 ses frals, sans attendre L'état des lleux de fin de travaux.

La SAS Partenaires Aménagement s'invitera autant que de besoin aux différentes étapes de
la réalisation des travaux de construction des batiments. Cecl valamt pour la lée
canstruction de chaque parcelle.

Dans e cas ob "auteur des deégats n’aurait pas pu étre determine, le montant de la
reparation sera répart! entre tous les acquéreurs ayant des chantiers en cours d'exécution
& l'épogue ol les deégats auront &té corstatés, et ce au prorata de m? de plancher
constriits par chague acouéreur, tels qu'ils résulteront du permis de construire,

Article 26- DBLIGATION ACQUEREUR

L'acquereur s'engagera avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destinges a éviter la détérioration
des vairies, trattoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. |l sera tenu de remettre en état les parties
detériorées immédiatement, & ses frais, sans attendre L'&tat des lieux de fin de travaux.
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OBLIGATIONS PARTICULIERES A u_CHARéE'uEs CO-CONTRACTANTS

Article 37 - DEFINITION DE L'ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des delais
L acquéreur devra ;

Dans un délai de six mois au plus tard a compter de la signature de |'acte de cession
ou de |'achévement des equipements de viabilisation du lot, dépaser la demande de
permis de construire auprés des services instructeurs competents, le nombre
d'exemplaires demandés et adresser a la SAS un exemplaire complémentaire en format
papier et en farmat numérique. La SAS transmettra son avis au service instructeur,

- Dans un délai de deux ans a compter de la délivrance du permis de construire, avair
terming lesdits travaux et présenté une attestation de conformité. Toutefois, la

realisation des installations pourra avoir lieu en plusieurs tranches de travau.

Une exception est toutefois admise : la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure ol une cause de force majeure justifiée par |'acquéreur, aurait empéché cet
acqueérewr de faire face 3 ses obligations dans les delais prescrits.

En cas de dépdt de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
prealable aux services de la 545 sera effectuée avant dépdt du permis de construire au
service instructeur.

B - Option de la SAS en cas d'inobservation des délais
51 les travaux n'ont pas ete realises dans les délais susdits, la 5A5 pourra, soit opter pour la
résolution de la vente, ainsi qu'il sera dit au paragraphe C ci-aprés, soit actroyer un délai
supplementaire pour permettre "execution des travaux,

La 5A5 pourra mettre 'acquéreur en demeure de les réaliser en une ou plusieurs tranches,

5i "acquéreur refuse de souscrire a cet engagement, il pourra &tre mis en demeure de
rétrocéder les terraing inutilisés a la SAS ou de les vendre 3 un acquéreur qui sera désigné
ou agréé par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente étant fixe dans les conditions
prévues ab paragraphe D du présent article.

C - Modalités de |a résolution de vente :

5i, dans le cas d'inexécution dans les délais prescrits des obligations souscrites par
I'acquéreur, la SAS opte pour la résolution de vente, ainsi qu'elle s°en est réserve le droit
dans le paragraphe B qui précede, cette décision sera notifice par exploit d*hulssier.

L'acquéreur percevra alors, en contrepartie de la perte du terrain, au versement d’une
somme qui sera calculée comme suit :

a} 57 la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale
au prix de cession déja acquitté, déduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la
cession, a titre de dommages et intéréts forfaitaires.
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b) S la resolution intervient apres le commencement des travaux la somme ci-dessus
sera :

augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée au terrain par
les travaux régullérement réalisds, sans que cetie somme puisse dépasser la valeur
des matériaux et le prix de ta main-d'ceuvre utilisés @ la plus value sera fixdée par
voie d'expertise contradictoire, 'expert de la %AS etant |'Administration des
Domaines, celui de l'acquéreur pouvant, si |'acquéreur ne pourvoit pas a sa
désignation, étre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance
de Reims a la réquete de la SAS.

- et diminuée, le cas échéant, du montant des privileges et hypothéques grevant
I'immeuble du chef du cessicnnaire défaillant.

D - Ventes - locations - partage par "acquéreur des terrains cédés

L'acquéreur ne pourra mettre en vente les terrains acquis par Wi de la 5AS avant
achévement de la totalite des travaux prévus gu'aprés avoir, au moins trois mois a
["avance, avisé la SAS de son intention.

La SAS pourra alors exiger : soit gue les terrains Ui soient rétrocédés, soit qu'ils soient
vendus & un acguéreur agréé ou désigné par elle. Tout morcellement des terrains cédés,
quelle qu'en soit la cause, ne pourra avoir lieu, méme apres la réalisation des travaux
prévus, gu'aves Lauterisation spéciale et expresse accordée par la 5A5.

Toutefols Uacquéreur, apres réalisation de la premiére tranche de travaux prévus, et en
accord avec la SAS, pourra vendre la partie des terrains non utflisés par lui, & condition
d'en avoir avise la 5AS, six mois & I'avance, Mais la SAS pourra, jusqu'a Uexpiration de ce
délai, exiger que ces terraims Ui solent rétrocédés ou vendus a un acquéreur agrée ou
désigné par elle.

En cas de rétrocession, le prix sera calculd dans les conditions prévues au paragraphe C ci-
dessus, sans qu'il y ait eu lieu & une déduction de dix pour cent. En cas de vente a un
acquéreur désigne ou agréé par la SAS, celle-ci pourra exiger gue le prix de vente soit fixe
comme il est dit ci-dessus.

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consenthe, tant qu'ils n"auront pas recu
|"affectation prévue.

Les actes de vente, de location (ou de partage) qui seralent consentis par l'acquéreur en
méconnaissance des dispositions du présent article, seraient nuls et de nul effet,

E - Maintien de |'affectation prévue aprés réalisation des travaux :

Aprés 'achavement des travaux, |'acquéreur sera tenu de ne pas madifier | 'affectation de
I'établisserment sans en avolr avisé la SAS au moins deux mois & I'avance.

La SAS pourra, jusqu'd |"expiration de ce delai, exiger que le changement d'affectation
spit différé pour un délai de six mols et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, il
n'a pu étre trouvé pour V'ensemble du fonds un acquéreur qui s'engage & maintenir
|'affectation initiale, le prix d"acquisition etant alors fixe, a defaut d'accord amiable, par
voie d'expertise contradictoire.
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L'expert de |'acquerewr, si ce dernier ne pourvoit pas a sa désignation, pourra &tre désigné
d"office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, & la requéte de la SAS.

(e - L BAUX

Article 28 - BAUX EMPHYTEOTIQUES

5%l est & la convenance de la SAS d'agréer une demande de bail emphytéotique au lieu
d'une demande de vente, ce bail contiendra obligation pour le locataire d'édifier certaines
constructions ou de faire certains aménagements.

Dans ce cas, toutes les obligations mises & la charge de |'acquéreur, s'imposeront sans
changement a ce locataire, quant aux delais d'installation et guant & |'éventualité d'une
cession du dreit de locataire emphytéatique.

Toutefois, en cas de résiliation de bail, le locataire évinceé ne pourra prétendre & aucune
indemnite,

Article 29 - BAUX ORDINAIRES

5i la 5A5 confére un bail ordinaire & un utilisateur provisoire, les conditions de ce bail
seront arrétees de gre a gre entre la 5A5 et ledit utilisateur,

REGULARISATION DESACTES A INTERVENIR

Article 30

Tout acte de vente sera de plein droit réputé établi aux conditions générales et
particulieres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pargille
matiére, lesquelles sont rappelées ci-aprés,

Tout acquéreur est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement gui sera annexé a chaque acte de vente.

Toute vente sera donc, outre ce qui a été dit ci-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-aprés :

Charges et conditions :

1- L'acquéreur prendra les parcelles de terraing vendues dans 1'état ol elles se
trouveront, sans pouveir Xercer aucun recours, ni répétition contre la SAS pour cause
de mauvais &tat du sol (ou des constructions, s'il en existe), de décoivertes dans le
sous-sol, d'erreur dans la désignation ou dans la contenance indiquée a 'acte, toute
différence entre cette contenance et celle réelle excédit-elle un vingtieme devant
faire le profit ou la perte de 1"acquéreur,

2- L'acguéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent grever l'immeuble vendu, sauf & s'en défendre et & profiter
de celles actives, s'il en existe, le tout & ses risques et périls, sans recours contre ta
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venderesse et sans que la présente clause puisse donner a qui que ce soit plus de droits
qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Loi, comme aussi
sans gu'elle puisse nuire aux droits résultant en faveur de |'acquéreur des dispositions
des Lois en la matiére, étant entendu que la SAS n'a laisse acquerir aucune servitude
sur les parcelles constituant la zane et qu'il n'en existe pas d'autres que celles pouvant
résulter des régles de |"urbanisme.

1 - L'acquéreur fera son affaire personnelle, de manfére gue la venderesse ne soit jamais
inquidtée, ni recherchée & ce sujet, de 'exécution ou de la resiliation de tous
abonnements et traités qui auraient pu étre contractés ou passés avant la vente par la
GAS, notamment pour le service des eaux, gaz et eélectricité, relativement a
L'immeuble vendu,

L'acquéreur est tenu de continuer, au lieu et place de la 545 toutes polices
d'assurances contre |'incendie, qui pourralent concerner des constructions comprises
eventuellement dans |a vente.

4 - L'acquéreur acquittera, & compter du jour de l'entrée en jouissance, tloutes
redevances, cotisations et primes résultant des abonnements, marchés et assurances
précitées ainsi que tous impdts, taxes, contributions et autres charges auxquels
I"immeuble vendu peut et pourra &tre assujetti,

L'acquéreur fera transcrire une expedition du contrat de vente du Bureau des
Hypothégues de Reims et remplira si bon lui semble, les formalités prescrites par la
Lol, pour la purge des hypathéques légales, le tout A ses frals.

Si lors ou par suite de |'accomplissement de ces formalités, ou de I'une d'elles, il
existait ou survenait des inscriptions grevant 'immeuble vendu, du chef tant de la
SAS, venderesse, que des précédents propriétaires, la SA5 serait tenu d'en apporter les
mainlevées et certificats de radiation, & ses frajs, dans le mois de la dénonciation
amiable, gui lul en serait faite & son siége et d'indemniser "acquéreur de tous les frais
extraordinaires de tramscription ou de purge.

5 - l'acquéreur paiera tous les frals, droits et honoraires de la vente et ceux qui en seront
la suite et la consequence, ¥ compris le colt du document d'arpentage, du plan de
cession et de bornage du terrain, de méme que le coiit des raccordements aux réseaux
et les frais résultant de la modification des réseaux existants,

6 - Il ne sera remis auvcun ancien titre de propriété a l'acquéreur qui pourra se faire

délivrer & ses frais ceux dont il pourrait avolr besein concernant |'immeuble vendu et
il sera subrogé dans tous les droits de la 545,

Article 31 - PROPRIETE - JOUISSANCE

L'acquéreur sera proprietaire du terrain vendu & compter de la signature de |'acte de
vente.

Il en aura la jouissance, a compter de cette date également par la prise de possession
réalle, ledit terrain étant libre de toute location ou occupation,

Toutefaois, si I"acqueérsur souhaite prendre possession du terrain avant la date de signature
de |'acte de vente, il devra demander |"autorisation expresse de la 545,
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Libwrvi + Bgulitd = Fravermid
REPUBLIOUE FRANCAIEE

PREFECTURE DE LA MARNE
Arrété Préfectoral

Approuvant ke cahier des charges de cession & la SARL MARVEL
d'un lot situé sur la zone d'aménagement concerté Cernay-les-Reims/Saint-Léonard

Le Préfet de la Marne
¥o lccode de Purbanisme, ef notamment ses articles L3111 et L3116 ;
Vu ['amété préfectoral de création de la ZAC Cernay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2015 ;
Yu larrété préfecioral de réalisation de la ZAC Cernav-les-ReimsSaint-Léonard du 22 juillet 2016 ;

Vu le PLU de Cemay-les-Reims approuvé Je 15 avrl 2009 et les domiéres modifications approuvées e
23 novemnbre 2017 ;

Vu la concession d’aménagement, signée lz 12 décembre 20016 pur la Chambre de Commerce et d'Industrie
de Reims et Epernay, confiant 4 la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT Iéguipement e Ia
cennmercinhisation de e ZAC,

Considérant la demande de I SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT, regue le 13 mars 2019, concernant
I'approbation du cahier des charges de cession relanif 4 la vente &'une parcelle au profit de fa SARL MARVEL.

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires de I Mame.

Arréte
Artiele | :
Est approuvé le cahier des charges de la cession & intervenir entre la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT et
la SARL MARVEL, concernant la parcelle n® 34 d'wne superficic de 3 861 m° o d'une surfice de plancher
maximale autorisée de 2 124 m?, située au sein de la ZAC Cernay-les-ReimsSaint Loonard, sur le territoire de la
commune de Cernay-les-Reims el dédide 4 I construction de bitiments destinés & accueillie des entreprises
artizanales, industrielles et de services.
Le cahier des charges de cession est annexé au présent améts.
Article 2 :

Le présent arété sera publié au recueil des actes administeatifs de In Préfecture,

Chalons-en-Champ
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“mB® PARTENAIRZS
\.._,; AMENAGEMENT

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

MARVEL (2)

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

« WU POUR ETRE ANNEXE A L"ARRETE EN DATE DE CE ?T’HH

#

LE PREFET =

Denis COMUS

20

MARS 201%

* T
' ﬁ
ZAC Cemay [ Saint-Léonard - Cahier des Charges de Cesslon L encnampacne
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PREAMBULE

La Chambre de Commerce et d'Industrie de Reims Epernay (ci-aprés = la CCIRE =) s'est
engagée dans un processus d'aménagement d'un parc d'activités, d'une surface de 145
hectares, situé sur e territoire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Dans cette perspective, la CCI 5'est rapprochee tant des communes concerndes gue de la
Communaité Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d'étre a 'initiative de la création
d'une ZAC, dont le périmétre correspondrait A ce pouveau parc d'activites.

C'est dans ce contexte que la ZAC Cernay Saint-Léecnard a été créée, a U'initiative de la
CCl, par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2015.

La CCIRE a transféré le maitrise d'ouvrage de la ZAC ~ Cernay / Saint Léanard - &t a confié
son ameénagement, son éguipement et sa commercialisation a la 545 « Partenaires
Aménagement -, dans le cadre d'une concession d'aménagement signée le 12 décembre
2016, canformément aux articles L300-4 et suivants du code de |'urbanisme.

“‘ GOl MasNE
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SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT
{ci- aprés dénommée SAS, en tant qu'aménageur du parc d'activités)

L'objet des présentes est d'établir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s'appliguant 2 toutes operations juridigues
{acquisition, location, voir simple utilisation, ..}, mais plus particulierement aux ventes,
auxguelles donnera Liew le parcellaire viabilisé du Parc d"Activités Cernay ¢ Saint-Leéonard,

Il inscrit les droits et les obligations de ["acquéreur et des usagers au sein du parc, dans le
respect de |'arréte préfectoral portant la création de la Zone d*Aménagement Concerté en
date du 22 juillet 2015, et de arrété préfectoral du 22 juillet 2014, portant approbation
de la réalisation de la Zone d'Aménagement Concerté. Il sert de base au contral prive
&tabli lors de la vente d'un ou plusieurs lats parcellaires.

Il est precise gue les stipulations du présent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concernees par "emprise du
parc d'activites au moment de la signature de cahler des charges de cession, a savoir les
P.L.U. de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Le présent cahier des charges de cession liera Loutes les entreprises qui obtiendront de la
SAS |2 disposition a un titre guelconque d'un lot a prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de "établissement d'un acte de vente jou de location ou autre)
lequel guant aux stipulations du présent cahier des charges aura wvéritablement le
caractére d'un contrat d'adhésion sans restriction, nl réserve.
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

Parcelle concernée par ia vente SAS / MARVEL
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Flan de vente de |a parcelie MARVEL

Surfa mcher affectée a la parcelle n’ 34
MARVEL
Secteur Surface Parcelle SP Attribude
Mixte Artisanat IgeT md 2124 m?

EnciH
G Cormay | Saintt Somard =S akier des Charges de Cossio ENCHAMPAGIE
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| DISPOSITIONS PARTICULIERES =]

Article | - BENEFICIAIRE DE LA CESSION

societé MARVEL, dont (e siege est a Bétheny, immatriculés au registre du commerce et
des sociétés sous le numérn B 493 034 383, représentée par Monsieur Arnaud DELIGNY,
ol toute personne physigue ou morale qui se substituerait a elle.

Article 2 - OBJET DE LA CESSION

Le terrain objet de la cession entre la SAS PARTEMAIRES AMEMAGEMENT et La Societe
MARVEL est issu de la ZAC Cernay / Saint-Léonard crée par arréte prefectoral le 22 juillet
2015,

Ce terrain (parcelle n34), situé sur la commune de Cernay les Reims, 2 une contenance
totale de 3 861 m?, la surface plancher attribuge a cette parcelle est de 2 124 mi,

Le projet consfste en la construction de batiments destinés a accuelllir des entreprises
artisanates, industrielles et de services,

| DISPOSITIONS GENERALES |

Article 3 -

Le présent cahler des charges énonce toutes dispositions et réglementations auxguelles
sont soumis les wtilisateurs a un titre quelcongue {par vente, location ou autrement) de
I"un des lots de ce parc d'activités créé par la €01 Reims Epernay el aménage par la SAS
PARTEMAIRES AMENAGEMENT.

Article 4 -

En corsequence, par le seul fait gqu'ume entreprise, ou quicongue aura la disposition d'un
lot de ce parc d'activités, soit de premiére main, soit par suite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de guelgue maniére que ce soit, {vente, locatbon, etec.) cette entreprise
ou guicongue, sera de plein droit et par le seul fait du contrat i conférant des droits de
propriétaire ou de locataire ou d’utilisateur, soumise a toutes les stipulations du présent
cahier des charges.

Article 5 - REGLES D'HYGIENE ET DE SECURITE et ENVIROMNEMENTALES
Les entreprises installees sur ce parc o acLiviles seront soumises a toutes les obligations de
droit commun notamment aux régles résultant de la [égislation en vigueur relative au code
de U'environnemsnt, et notamment aux installations classées pour la protection de

"environnement, et le code de "urbanisme.
Tous les dépdts sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privées.

5i la SAS, ou l'un de ses partenaires sur le territolre, communes de Saint-Léonard, de
Cernay les Retms et la Communauté Urbaine du Grarmd Reims, constate un manguement &
cette obligation, elle pourra mettre en demeure par courrier recommandé le propriétaire
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du lot d'enlever ces dépdls dams le délai d'un mois. A défaut, la SAS ou l'un de ses
partenaires mandatés, pourra faire réaliser |"évacuation et la dépollution si nécessaire aux
frais du contrevenant.

Article & - REGLES D' URBANISME
Lors de \"élaboration de leur projel de construction les entreprises devront se conformer
aux régles d'urbanisme en viguelr.

Wotamment, ( est rappelé quen veriu du code de [‘urbanisme, la construction devra
ressecter le nombre de métres carrés de surface au plancher autorisee dans les actes
administratifs et mentionnée dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant a un méme lat.

Article 7 - EQUIPEMENTS

Les terrains constituant le parc d'activites sont cédés viabilisés suivant le plan
d'aménagement du parc dressé par la SAS, laguelle se réserve le droit de le modifier a tout
moment en ce gui concerne les parcelles non encore vendues.

Taute modification d'éguipements existants reguis par 'acquéreur sera & la charge de
1'acquereur,

Article B - AMENAGEMENT DU SITE
Les terrains et comstructions cedés par la SAS comporteront des equipements soit
exiztants, soit en cours d'amenagement.

En cas de difficultés éprouvées par un utilisateur du fait de la presence de ces
équipements, s0it au cours de son installation, soit dans "exercice de son activité, aucun
recours ne pourra étre exercé par ledit utilisateur a "encontre de I'aménageur a savoir la
SAS, ainst gue de |'Etat ou des collectivités partenaires ayant participe a queigue ttre que
ce soit & |'aménagement du pare d'activités,

Article 9 - MUTATION DANS LES 15 ANS

51 au cours des 15 années suivant la premigre mutation d'un lot du parc d'activités, un
utilisateur est amené & revendre ce lot ou & le louer en totalité ou en partie, |'opération
envisagée sera subordonnée a L'agrément préalable de la 5AS, et devra nécessairement
maintenir au lot une wtilisation conforme a la vocation du parc d'activités.

Il sera justifié, dans la demande d’agrément, de L'activité envisagée par "acquéreur ou le
locataire, laguelle activité devra rester confarme a la vocation du parc d'activités telle
que définie dans le réglement en vigueur,

encia
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MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN

ﬁ.r‘ticl{t‘ 10 - HATURE DES CONSTRUCTIONS
L'amenagement du parc d'activites Cernay / Saint-Leonard vise a accueillir notamment
des constructions a usage industriel, artisanal et logistigue.

Les seules constructions a usage d'habitation permises sont celles des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer une intervention fmmediate, la direction ou la
surveillance de |'établissement ou des services généraux. Ces constructions a usage
d'habitation, ne devront pas excéder une surface de 100 m? inkégrée au bétiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite.

Ces constructions & usage d'habitation me pourront pas &tre données en location & des tiers
extérieyrs & |"entreprise occupante; elles ne pourront &tre aliénées qu'en bloc avec le
batiment d"activites.

Article 11 - VOIRIE ET STATIONMEMENT
Le parc d'activites est desservi par un dispositif de voiries et d'aménagement & usage
public selon le plan de cammercialisation.

Les wvoiries ont le caractére de voie publigue, soumise au réglement des wvoiries
intercommunales ou communales.

Avant remise de ces voles, a la Communauté Urbalne du Communaute Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régie par les dispositions de U'article 11 ci-aprés (dispositions
tramsitoires relatives & 1a voirie),

Accés au lot :
La creation et 'aménagement des acceés aux parcelles sont a la charge des acguereurs,

L*aménagement des acces et plus particuliérement Le passage de la noue, du trottolr et de
la voie werte, devra respecter l'intégrité des réseaux ou équipements enfouis par une
structure adaptee, et renforce si necessaire par rappodl a la charge maximum des
vehicules.

L’accés routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc d'activités, et toute demande de modification doit étre validée par la 5AS
Partenaires Aménagement avant le dépdt de la demande d'autarisation d’urbanisme.

Les aires de stationnement el de manceuvre des vehicules (de livralson, de services, du
persannel, des visiteurs et de la clientéle) correspondant aux besoins des constructions et
irstallations dotvent tre assurées a |'intérieur des propriétés et nan sur les emprises
publigues, Elles devront &fre prévues en nombre suffisant et se conformer aux régles en
vigueur et tout particultérement aux régles d*acces aux personnes & mobilité réduite.

Des aires de stationnement pour les deux rowes devront étre prévues, et de preférence

abritées.
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Article 12 - DISPOSITIONS TRANSITOIRES RELATIVES A LA VOIRIE

Jusgu' la remise des voiries a la Communauté Urbalne du Grand Reims, la SA5 pourra, sur
tout ou partie de l'ensemble de la voirie, interdire gu limiter la circulation, reduire la
vitesse, selon les régles qui Wi paraitront les plus aptes a assurer la sécu::lté et le bon
fenctionnement du parc d'activites. Elle pourra, sl necessaire demander & la structure
publique compétente d'étendre la réglementation applicable & la veirie avant méme son
transfert dans le domaine public intercommunal.

Le maire de chague commune assure ses compétences de police, en bonne concertation
aves la SAS. Concernant la vole structurante, un arrété douverture a la circulation sera
pris conjointement par les 2 communes concermees par le parc.

Le classement en voirie intercommunale par la Communauté Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiguernent |a caducité du présent article.

Article 13 - ASSAINISSEMENT

Il est interdit de deverser sur la voie publigue toutes substamces qui, par leur nature,
peuvent constituer une cause d"insalubrité, d'insécurité et de risques sanitaires.

aj Eaux pluviales
La gestion alternative des eawux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du parc
d'activites, et delt &tre mise en ceuvre également sur les espaces privatifs.

sur le domaine public :

Le parti paysager contribue non seulement a Uinsertion du parc dans son
environnement et sa valorisation, mais aussi a la gestion diffuse des eaux de pluie,
par infiltration, L'ameénagement d'ume coulée verte permet d'accueillic
naturellement les eaux pour des événements pluviométrigues dépassant le
dimensionnement des fosses et des noues en rive des voirbes, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n'est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de ruissellement des parcelles privatives. Aucun réseau de collecte des
eaun pluviales - privées « n'est donc présent sur les voiries publigues.

Sur le domaine privé :
Les eaux des voiries et toitures en domaine privé seront gérdes b la parcelle et ce,

pour les pluies centenales.

Les eaux pluviales seront gérées & la parcelle par infiltration pour ce qui est des
espaces privatifs ef aucun rejet n'aura lieu vers le dispositif public. Les dispositifs
pouvant étre mis en place sont multiples, auss! les solutions les plus adaptées a
chagque type d'activite seront sélectionnées par les acquéreurs, maitre d'ouvrage et
exploitants de leurs installations et sous leurs entiéres responsabilités. |ls devrant
permettre une gestion diffarenciee des eaux de toitures et des eaux de voiries avec
un écrétement et un traftement si nécessaire selon 1"activite développée et la
surFface de volrie et son affectation.,

b) Eaux usées

Tout déversement d'eaux usees ou d'eaux industrieiles dans les espaces communs est
strictement interdit, ainsi gue dans les aménagements permettant la gestion des eaux
pluviales.

encia
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Les eaux usées peuvent relever des eaux vannes, des eaux ménagéres el des eaux
industrielies.

Concernant es eaux usées domestiques (Baux vannes, eaux MENageres) : un réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestiques sur le
périmétre du parc d'activités et les traiter collectivement, Une demande de raccordement
aupres du gestionnaire d'assaintssement collectif, & savoir (@ Communaute Urbaine du
Grand Relms, devra étre déposée par |'acquéreur, préalablement a tous travaux. Une hoite
de branchement est prévue et en attente en limite de propriéte (souf cas particulier, &
preciser du £as par cas),

Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service - assalnissement - en
vigueur,

Cancernant les eaux usées mssimilées domestiques, eaux ayant des caractéristiques
similaires a des effluents domestigues (cf maximum admissible au  réglement
d'assainissement), compalible avee le dispositd de  traitement collectif ewistant
moyennant Un prétraitement @ une demandes de raccordement auprés du gestionnaire
pourra &tre déposée, avec justificatif de la nature des eaux et des wvolumes. Une
convention specifigue de raccordement pourra &tre établi, si le gestionnaire de
V"assainissement collectif le demande et autorise [e raccordement par le biais du
branchement unigue.

Tout traitement ow prétraitement préalable est a la charge de 'acquereur, et sous sa
respansabilite,

Pour les eaux usees industrielles :
Elles seront gérées directement par 1'acquéreur, et sous 5a responsabilite.

La 545 ou le gestionnaire de |"assainissement se réservent la possibilite de contrile sur les
ouvrages sous domaine privatif, et de recuelllir des informations sur les dispositifs mis en
muvre par l'acquéreur, ainsl que les bilans de fanctionnement. L'acquérewr devrn assurer
sa coopération dans |a réalisation et les échanges utiles,

Les travaus eventuels et les frais 5= rapportant a |"assainissement, y compris s'il ¥ a lieu,
la réfection des aménagements publics, ou le curage des reseaud ou  fosses,
consécutivement & des rejels et émission de matiéres en suspension en phase travaus
serant integralement & la charge des acquéreurs, futurs usagers.

Toute demande de boite de branchement supplémentalre et de travaux sous le domaine
public doit faire 1"objet d'une demande d'autorisation auprés du gestionnaire, avec
information de la SAS.

L'acquéreur ne doit pas porter attelnte & 1*intégrité des aménagements existants, ni a la
qualité des eaux souterraines et de surface, Il doit notamment respecter les prescriptions
du réglement d'assainissement en vigueur. Sa responsabilité pourra étre engagée le cas
échéant, Les frais consécutifs aux désordres imputables & ces manguements sont
susceptibles d"étre facturés a |"acquéreur.

Article 14 - ALIMENTATION EN EAL POTABLE
Le parc d'activités est dessen par un réseau général de distribution d'eau potable, pour
les usages domestiques et assimilées.

% GI MARME ETICia)
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Les acquérewrs 5'y raccorderanl par un branchement unigue, aux conditions fixees par le
gestionnzire du réseau, & saveir la Communauté Urbaine du Grand Reims, en se
confarmant au réglement du service « eau potable = en vigueur.

La position du branchement - eau potable » du lot est celle définfe par le plan de
commercialisation du parc, et toute demande de modification doit &tre validée par la SAS
avant le depot de la demande d'autorisation d'urbanisme.

Les travaux et les frais 52 rapportant a l'eau potable, y compris éventuellement la
traversée de voirie, seront Intégralement & la charge des usagers, ainsi que la réfection
des eguipernents souterrains, de la chaussée et des trottoirs.

Ces travaux seront executés conformément aux conditions prévues par le gestionnaire du
réseau eau potable et la SAS, pour |'établissement du branchement.,

L'acquéreur exprimera dans une note son besoin en eau potable (débit de pointe), et ses
usages [domestigues, et nan domestiques). Le débit maximum fourni par le gestionnaire de
réseau sera défini dans une convention de raccardement. En cas de besoin supplémentaire,
il appartient & |'acquéreur de procéder, a ses frais, a la mise en place d'une alimentation
complémentaire.

Toute création de forage privé devra &tre portée a la connafssance de la SAS et du
gestionnaire eau patable, ainsi gue les volumes utilisées annuellement et en période de
pointe, a indiquer.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte 3 U'intégrité des aménagements existants, ni & la
qualité des eaux {du réseau de distribution, eau souterrgines et de surface). Il doit
respecter les prescriptions du réglement d'esu potable en vigueur. Un clapet anti-retour
dolt tre prévu sur son installation, Sa responsabililé pourra Btre engagée le cas échéant,
Les frais consécutifs aux désordres imputables & ces manguements sont susceptibles d*étre
factures a l"acquéreur.

Article 15 - ELECTRICITE

Le parc d'activites est desservl par un réseau de movenne tension (HTA etfou BT)
électrigue. Les acquéreurs sy raccorderont a leurs frais en faisant une demande de
raccordement a ENEDIS,

Pour leurs besoins, les acquéreurs se rapprocheront des fournisseurs en énergle électrigue.
Ces derniers leur indigueront les conditions technigues et financiéres de distribution de
I'énergie électrigue el de raccordement al réseau,

Les travaux se ropportant @ ce raccordement, y compris la réfection éventuelle des
éguipements aériens, souterrains et de surface existants, seront intégralement & la charge
des usagers, ainsi que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue et voie verte s'ily a
Lieu.

Article 16 - TELECOMMUMICATIONS - TRES HAUT DEBIT MUMERIGUE
Télécom - réseau cuivre |

Le parc d'activités est desservl par un génie civil souterrain, Le cBblage y sera assuré par
U'operateur universel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besoins les
acquéreurs se rapprocheront de |'opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au réseau et souscrire les contrats d'abonnement de leur chaix.

Le raccordement ai réseal =& fera dans la chambre de tirage existante la plus proche.

o
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Fibre optigue - Tris Haut Débit Numérigue:

Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain de télécommunication
proprieté de 'aménageur avant retrocession aux collectivites/structures concernees. Il
permet de recevaoir le cablage en fibre optique denommé réseau Jupiter.

Pour leurs besoins les acquéreurs se rapprocheront de |'opérateur de lewr choix pour
effectuer e raccordement au réseau et souscrire les contrats d*abonnement du fournisseur
numérigue.

Les frais de raccordement aux réseaux sont & |@ charge des acquéreurs ¥ compris la
réfection éventuelle des éguipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la refection de la chaussée, des trotloirs, noue, fossé el piste cyclable, s'il y a lieu.

Article 17 - GAZ
Le parc d'activites est desservi par Un Fesead souterrain de distribution de gaz.

L'acquéreur devra s rapprocher des services de GrDF, Gaz Réseau Distribution France, gui
seront @ meme de fournir tous renseignements technigues et {inanciers pour les
branchemenls.

Les frals de raccordement aux réseaux sont d la charge des acquéreurs y compris la
refection eventuelle des equipements aériens, soulerralns et de surface existants, ainsi
que la refection de la chaussée, des trottolrs, noue, fosse et piste cyciable, s'il v a lieu,

article 18 - MESURES DE SECURITE EN GENERAL

La défense incendie de base du parc d'activites sera assurée par un dispositif de poteaux
incendie réguiiérement disposés.

Toute entreprise installée sur le parc d'activités devra se conformer & toutes les
réglemantations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre [*incendie
qu'en matiére de sécurite,

Le matériel de lutte contre 1"incendie specifigue & chaque entreprise devra, en outre, &tre
agrée par le Service Départermental d'Incendie et de Secours et sera entlérement pris en
charge par l'entreprise.

Article 19 - BRANCHEMENTS PARTICULIERS
Les raccordements aux réseaux publics et la modification éventuelle des réseauy existants
{candélabres, etc...) sont & la charge de "acquéreur.

Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la création des accés devront faire
['ohjet d'une demande auprés des services intéressés et en tout £tat de cause, aupres des
services techniques de Reims Métropale.

Article 20 - DECHETS
Les aires de stockage destinées au trl sélectl des déchets devront étre prévues sur la
parcelle privative soit & lintérieur du batiment, soit & ["extérieur.

Les stockages exterieurs deviont etre protéges de la vue par des plantations, murels, brise
vue..el devront étre aménagés de telle sorte gue les déchets solent protéges des
intempéries, et n'occasionnent pas de ruissellement d'eaux vers les espaces publics.
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Article 21 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacees par des plantations
aguivalentes.

D'une facon générale, les surfaces non construftes delvent étre entretenues réguliérement
et dans le respect de |'environnement. Des marges de recul sont & respecter le long des
emprises publigues, et sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales.

Les afres de stationnement des vehicules légers et d'accueil doivent 8tre paysagées.

Les espaces lbres correspondant aux marges de recul incanstructibles devrant faire V'objet
dun traltement paysager.

Les régles minimales de plantation sont indiguées dans le Reéglement d'Urbanisme en
wigueur, ainsi que les modalités d'entretien. Le chaix de la palette végétale devra Btre
adapié & son environnement.

Article 22- CLOTURES
L'aménagement des cltures devra étre conforme aux régles d'urbanisme en vigueur et
devra étre uniforme sur I"ensemble du Parc d'Acthvités.

La cloture, de la 19" construction du lot, devra Btre constituée d'un grillage en mailles
rigides.

Articie 23 - ENTRETIEN
Les constructions et parcelles de terrain dolvent étre constamment tenues en excellent
£tat de propreté et d’entretien.

Les enduits ou peintures des murs de fagade doivent étre periodiguement refaits,

Les espaces verts privatifs devront Atre réguliérement et impérativement entretenus. 5i la
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS constale un manguement a cette
obligation, elle pourra mettre en demeure le prapriétaire du lot de réaliser cel entretien
dans le délai d'un mois. A défaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la 5A5
pourra faire realiser cet entretien aux frais du contrevenanl.

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge 'entretien des espaces verts
situés dans les parties communes A partir de leur rétrocession par la 5A5,

Article 24 - ENSEIGNES ET SIGNALETIQUES

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes :
les panneaux indiquant qu'un bitiment est  louer ou & vendre,
= les panneaux ou plagues publicitaires pour ['entreprise en place
- les panneaux de chantier lors de la construction.

Les enseignes devront s"intégrer a |'environnement du site.
L'acquéreur Informera la 5AS, gestionnaire du parc de tout changement de noms des
sociébés présentes sur son lot, ou modification importante, susceptible d°impacter le

fonctionnement ou la circulation au sein du parc ou tout simplement dans un but de
communication. Une cohérence entre la signalétigue du pare et la signalétigue privée doit

&tre recherchée,
. i eni
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Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Min de garantir le bon état général des équipsments publics, la 345 Partenaires
Aménagement a mis en place un depdt de garantie,

Deés ['avant contrat, |'acquéreur devra 5'engager & prévenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvair etablir un état des lieux des
equipements publics. Cet état des lieux sera annexeé a ["acte de vente.

A défaut, les équipements publics seront considérés comme en bom Etat, ce que
I"acquéreur reconnaitra dans |'acte de vente. Des lors, toute degradation constatee sera
considérée de son fait et le montant des réeparations sera donc retenu sur le montant du
deépal de garantie.

Aussi, 'acquéreur versera lors de ['avant-contrat au notaire charge de la rédaction de
I"acte, un dépdt de garantie qui sera calculé sur la base suivante :

- Pour les parcelles de moins de 10 000 m? : le montant sera &gal & 5% du prix de
wvente HT,

- Pour les parcelles de plus de 10 000 m? : le montant sera &gal & 3% du prix de
vente HT,

Cette somme, conservée sur un compte seéguestre en I'étude du notaire rédacteur de
I"acte de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres eventuels, 2 la remise en etat
des eguipements publics a proximite du chantier, etc.. Les sommes non utilisées seront
rendues a |'acquéreur un mols aprés la Déclaration d'achévement des travaux sur demande
de |'acquéreur et aprés un Atat des lieux de sortie.

L*acquéreur s'engagera, avant tout début de construction & respecter et @ faire respecter
par les intervenants & la construction les prescriptions destinées a eviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs el regards de branchement desservant le
bien, a peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remetire en état les partles
détériorées mmédiatement, a ses frais, sans attendre |"état des lieux de fin de travaus,

La 545 Partenaires Amenagement s'invitera autant que de besoin aux différentes étapes de
la réalisation des travaux de construction des batiments. Ceci valant pour la 1ém
construction de chague parcelle.

Dans le cas ol l'auteur des dégits n'aurait pas pu étre détermingé, le montant de la
réparation sera réparti entre tous les acquéreurs ayant des chantiers en cours d'exécution
a 'epoque ol les degats auront élé constatés, ol ce au prorata de m! de plancher
construits par chague acquéreur, tels gu'ils résulteront du permis de construire.

Article 26- OBLIGATION ACQUEREUR

L acquéreur s'engagera avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants A la construction les prescriptions destinées a éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, complteurs et regards de branchement desservant le
bien, & pefne d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
détériorées immediatement, a ses frais, sans attendre |"etat des lieux de fin de travaux.

enCid
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| OBLIGATIONS PARTICLILIERES A LA CHARGE DES CO-CONTRACTANTS

Article 27 - DEFINITION DE L"ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais
L"acquéreur devra :

Dans un délal de six mois au plus tard & compler de la signature de |'acte de cession
ou de |'achévement des équipements de viabilisation du lot, déposer la demande de
permis de construire asprés des services instructeurs competents, le nombre
d' exemplaires demandés et adresser a la SAS un exemplaire complémentaire en format
papier et en format numérique. La SAS transmettra son avis au service instructeur.

Dans un délal de deux ans & compter de la délivrance du permis de construire, avair
terminé lesdits travaux et présenté ume attestation de conformité. Toutefois, la
realisation des installations pourra avoir lieu en plusieurs tranches de travaux.

Une exception est toutefois admise ; la prorogation de plein droft desdits délais, dans la
mesure o une cause de force majeure justifiée par V'acquéreur, aurait empeché cet
acquéreur de faire face & ses obligations dans [es délais prescrits.

En cas de dépit de plusieurs permis de construfre sur la parcelle vendue, une présentation
prealable alx services de la SAS sera effectufe avant dépdt du permis de construire au
service instrocbeur.

B - Option de la SAS en cas dinobservation des délals
S les travaux n'onl pas été réalisés dans les délais susdits, la SAS pourra, solt opter pour la
résolution de la vente, ainsi qu'il sera dit au paragraphe C cl-aprés, soit actrayer un délai
supplémentaire pour permettre L'exécution des travau.

La SAS pourra mettre (acquéreur en demeure de les réaliser en une ou plusieurs tranches,
q

i ["acgueéreur refuse de souscrire a cet engagement, il pourra 8tre mis en demeure de
rétrocéder les terralns inutilisés & la SAS ou de les vendre & un acguéreur qui sera désigné
ou agréd par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente étant fixé dans les conditions
prévues au paragraphe D du présent article,

C - Modalités de la résolution de vente :

%, dans le cas d'inexécution dans les délals prescrits des cbligations souscrites par
I'acquéreur, la 5A5 opte pour la résolution de vente, atnsl gu'elle s'en est réservé le droit
dans le paragraphe B qui précede, cette décision sera notifiée par exploit d"huissier,

L acguéreur percevia alors, en contrepartie de la perte du terrain, au versement d'ume
samme qul sera calculée comme suit

a} 5i la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale

au prix de cession déja acquitte, deduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la
cession, & titre de dommages et Intéréts forfaitaires.
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b) Si la resolution Intervient aprés le commencement des travaux |3 somme ci-dessus
sera

augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée aw terrain par
le=s travaux réguliérement réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur
des matériaux et le prix de la main-d'ceuvre utilisés @ la plus value sera fixée par
voie d'expertise contradictolre, expert de fa SAS etant 'Administration des
Domatnes, celui de 'acquéreur pouvant, si 1'acquéreur ne pourvoit pas & sa
désignation, &tre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance
de Reims a la requéte de la SAS.

- gt diminuée, le cas Echéant, du montant des priviléges et hypothégues grevant
I'immeuble du chef du cessionnaire defaillant.

D - Ventes - locations - partage par |'acquéreur des terrains cédés

L'acquersur ne pourra mettre en vente les terrains acquis par Wi de la 5A5 avant
fachéverment de la totalité des travaux prévis gu'aprés aveir, au moins trois mois a
I"avance, avise la 545 de son intention.

La 5A5 pourra alors exiger : soit que les terrains (Ui sofent rétrocédés, soit qutils soient
vendus & un acqueéreur agréé ou désigneé par elle. Tout morcellement des terrains cedés,
quelle gqu'en soit la cause, ne pourra avoir lieu, méme apres la réalisation des travaux
prévus, qutaver |'autorisation spéciale et expresse accordée par la SAS,

Toutefois l'acguéreur, aprés reéalisation de la premiere tranche de travaux prewvus, et en
accord avec la SAS, pourra vendre la partie des terrains non utilisés par Ui, & condition
d'en avolr avisé la SA5, six mois & I"avance, Mais la 5AS pourra, jusqu'a I"expiration de ce
délai, exiger que ces terrains lui soient rétrocédes ol vendus 3 un acguéreur agrée ou
désigné par elle.

En cas de rétrocession, le prix sera calculé dans les conditlons prévues au paragraphe C ci-
dessus, sans gu'il v ait eu lieu & une déduction de dix pour cent, En cas de vente a un
acquérelr désigné ou agréé par la SAS, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixé
comme il est dit ci-dessus.

Aucune location des terrains cédés ne pourra &tre consentie, tant qu'ils n"auront pas recu
|’ affectation prévue,

Les actes de vente, de location (ou de partage) qui seraient consentis par I'acquérsur en
méconnalssance des dispasitions du présent article, seraient nuls et de nul effet.

E - Maintien de |'affe - r i T L
Aprés ['achevement des travaux, I'acquereur sera tenu de ne pas modifier | “affectation de
|"etablissement sans en avolr avisé la 5A5 au moins deux mols & |'avance.

La SAS pourra, jusqu'a l'expiration de ce delai, exiger gue le chamgement d'affectation
soit différs pour un délal de six mols ef ne soit effectué que s, durant ce dernier délal, il
n'a pu #tre trouvé pour |"ensemble du fonds un acguéreur qui s'engage & maintenir
I'affectation initiale, le prix d"acquisition etant alors fixe, a défaut d'accord amiable, par
voie d'expertise contradiclaire.

G s |
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L'expert de [*acquéreur, 51 ce dernler ne pourvoll pas a sa désignation, pourra &tre désigné
d"office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, a la requéte de la SA5.

"~ BAUKX

Article 28 - BAUX EMPHYTEQTIQUES

5"l est & la convenance de la SAS d'agréer une demande de ball emphytéotigue au lieu
d*une demande de vente, ce bail contiendra abligation pour le locataire d’edifier certaines
constructions ou de faire certains aménagements,

Dans ce cas, toutes les obligations mises & la charge de 'acquéreur, s'imposeront sans
changement & ¢e locataire, guant aux délais d'instaliation et guant a |'éventualité d'une
cession du droit de locataire emphyteatigue.

Toutefols, en cas de résiliation de bail, le locataire &vinceé ne pourra prétendre a aucune
indeminité.

Article 29 - BAUX ORDINAIRES

Si la SAS confére un bail ordinaire a un utilisateur provisoire, les conditions de ce bail
seront arrétées de gré a gré entre la 545 et ledit utilisateur,

| REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR |

Article 30 -

Tout acte de vente sera de pleln droll repute etabll aux conditions générales et
particulieres ci-dessus, comme aussl aux autres conditions d'usage et de droit en pareille
matiere, lesquelles sont rappelées ci-apres,

Tout acquereur est réputé adhérer aux clauses, charges el conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement qui sera annexé a chague acte de vente,

Toute vente sera done, outre ce qui a été dit cl-dessus, consentie &t acceptée aux charges
et conditions ci-aprés ;

Charges el conditions ©

1- L'acquéreur prendra les parcelles de terrains vendues dans ["état ol elles se
trouveront, sans pouvoir exercer aucun recours, ni répétition contre la SAS pour couse
de malrvals état du sol (ou des constructions, s'il en existe), de découvertes dans le
sous-sol, d'erreur dans la désignation ou dans la contenance indiguée a |'acte, toute
difféerence entre cette contenance et celle reelle excédal-elle un vingtieme devant
faire e profit ou la perte de 'acquéreur.

2- Lacquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent grever I'immeuble vendu, sauf & s'en défendre et & profiter
de celles actives, Il en existe, le tout & ses risques et parils, 5ans recours contre la

@:mlmnns alencia
~ Cahier ] 3w cHamPacnE i
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venderesse et sans que ja présente clause puisse donner & qui que ce soit plus de droits
qu'il n"en aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Loi, comme aussi
sams qis'elle pulsse nulre aux droits résultant en faveur de "acquéreur des dispositions
des Lols en la matiere, étant entendu que la 5A5 n'a laisse acquérlr aboune servitude
sur les parcelles constituant la zone ot qu'il n'en existe pas d"autres gue celles pouvant
resulter des redles de |'urbanisme.

1 - L'acquéreur fera son affaire personnelle, de manlére gue la venderesse ne soit jamais
inquigtée, ni recherchée a ce sujet, de l'exécution ou de la résiliation de tous
ahonnements et traités gui auraient pu 8tre contractés ou passes avant la vente par ia
SAS, notamment pour le service des eaux, gar et electricité, relativement &
I'immeuble vendu.

L'acquéreur est tenu de continuer, au lieu et place de la 5A5 toutes polices
d'assurances conkre LVincendie, qui pourraient concerner des constructions comprises
aventuellement dans la vente.

4 - L'acquéreur acquittera, a compter du jour de Uentrée en joulssance, toutes
redevances, cotisations et primes résultant des abonnements, Marchés et ASSUranNces
precitess ainsi gue tows |mpots, taxes, conmtributions et autres charges auxguels
[Mmmeuble vendu peut et pourra Etre assujetti.

L'acquéreur fera transcrire une espédition du contrat de vente du Bureau des
Hypotheques de Reims et remplira i bon lui semble, les formalités prescrites par la
Loi, pour la purge des hypothéques legales, le tout a ses frafs,

5i lors ow par sulte de "accomplissement de ces formalites, ou de 'une d'elles, il
exlstait ou survenait des inscriptions grevanlk "immeuble vendu, du chef tant de la
SAS, venderesse, gue des précedents proprietaires, la SAS serait tenu d'en apporter les
mainlevées et certificats de radiation, & ses frais, dans le mois de la dénonciation
amiable, qui lui en serait faite @ son siége et d'indemniser |'acouéreur de tous les frais
extraordinaires de transcription ou de purge.

5 - l'acquereur palera tous les frais, droits et honoraires de la vente et ceux gui en serant
Ia suite et la conséquence, ¥ compris le colt du document d'arpentage, du plan de
cession et de bornage du terraln, de méme que le colt des raccordements aux réseaux
et les frals résultant de la modification des reseaus existants,

6- I\ ne sera remis aucun ancien titre de propriété & l'acquéreur qui pourra se faire

délivrer & ses frais ceux dont il pourrait avoir besoin concernant ['immeuble vendu et
il sera subrogé dans tous les droits de la SAS.

Article 31 - PROPRIETE - JOUISSANCE

L'acguéreur sera prapriétaire du terrain vendu a compter de la signature de ["acte de
vente.

Il en aUra la joulssance, A compter de cette date également par (a prise de possession
réelle, ledit terrafn étant libre de toute location ou occupation.

Toutefois, si I'acquéreur souhaite prendre possession du terrain avant la cate de signature
de "acte de vente, il devra demander "autorization expresse de la SA5.

& QL1 MARNE
F EN CHAMPAGNE
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_REFUBLIGUE FRANGAISE
PREFECTURE DE LA MARNE

Arreté Préfectoral
Approuvant Ie eahier des charges de cession & la SARL FRESTIMMO LOG
d'un lot sitwé sur la zone d'aménagement concerté Cernay-les-Reims/Saint-Léonard
Le Préfet de la Marne
VYu lecode de "orbanisme, et notamment ses articles L311-1et L3116 ;
Yu Pamété préfectoral de création de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2015 ;
VYu [I"amété préfectoral de réalisation de la ZAC Cernay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2016

Vu le PLU dc Cemay-les-Reims approuvé le 15 aveil 2009 et les derniéres modifications approuvées le
23 novembre 2017 ;

Vo la concession d'aménagement, signée be 12 décembre 2016 par la Chambre de Commerce et d'Industrie

de Reims et Epemay, confiamt & la SAS PARTENAIRES AMEMAGEMENT I"équipement et la
commercialisation de la ZAC.

Considérant la demande de la 5AS PARTENAIRES AMENAGEMENT, resue le 13 mars 2019, concernant
Fapprobation du cahier des charges de cession relanif 4 lp venie d'une parcelle au profit de In
SARL PRESTIMMO LOG.
Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires de la Mame.

Arrite
Article ]
Est approwuve le cahier des charges de Ia cession & intervenir entre la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT et
la SARL PRESTIMMO LOG, concernant Iz parcelle n® 7b d'une superficie de 15 474 m® et d’une surface de
plancher maximale autorisée de 8 511 m?®, situde an sein de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint Léonard, sur le
territoive de la commune de Cernay-les-Reims el dédiée & la consiruction de bitiments destinés & accueillir une
activité bogrsiigue.
Le cahier des charges de cession st annexd au présent aréié,

Article 2 ¢

Le prisent grrété sera publié au recoeil des actes administratifs de la Préfecture.

Chilons-en-Champagne, le =3 AVR. 2019
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“Wm® PARTENAIRES
\Ilf, AMENAGEMENT

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

PRESTIMMO LOG

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

» WU POUR ETRE ANNEXE A L'ARRETE EN DATE DE CE JOUR

=3 AVR. 2019

%.E PREFET =

Lenis COMUS

FEVRIER 2019

i Coimarne =
P EN CHAMPASNE
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PREAMBULE

La Chambre de Commerce et d'Industrie de Reims Epernay (ci-aprés « la CCIRE =) s'est
engagée dans un processus daménagement d'un pare d'activités, d'une surface de 145
hectares, situé sur le territoire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Reims,

Dans cette perspective, la CCI 5'est rapprochée tant des communes concernées que de la
Communauté Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d'étre & Uinitiative de la création
d'une TAC, dont le périmétre correspondrait & ce nouveau parc d° activités.,

C'est dans ce contexte que la ZAC Cemnay Saint-Léonard a été créée, a ["initiative de la
CCl, par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2015.

La CCIRE a transféré le maftrise d'ouvrage de la ZAC « Cernay / Saint Léonard = et a confié
son aménagement, son egquipement et sa commerclalisation & la SA5 - Partenaires
Aménagement -, dans le cadre d'une concession d'aménagement signee le 12 décembre
2016, conformément aux articles L300-4 et suivants du code de [urbanisme.

l‘.':'i GOl MRANE
s do Lossion EM CHAMPAGNE

LAC Comay | Saint-Laonard - Gahier das Char
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SAS PARTEMAIRES AMENAGEMENT
(ci- aprés dénommee SAS, en tant qu'aménageur du parc d'activites)

L'objet des présentes est d'établir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s'appliguant & toutes opérations juridigues
tacquisition, location, veir simple utilisation, ..), mais plus particuliérement aux ventes,
auxguelles donnera lieu le parcellaire viabilisé du Parc d*Activités Cernay / Saint-Léanard.

Il inscrit les droits et les obligations de ["acquéreur et des usagers au sein du pare, dans le
respect de ['arrété préfectoral portant la création de la Zane d'Aménagement Concerté en
date du 22 juillet 2015, et de Varrété préfectoral du 22 juillet 2016, portant approbation
de la réalisation de la Zone d'Aménagement Concerté. Il sert de base au contrat prive
etabli lors de la vente d'un ou plusieurs |ots parcellaires.

Il est precisé que les stipulations du preésent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents durbanisme des communes concernées par |'emprise du
pare d'activités au moment de la signature de cahier des charges de cession, a savoir les
P.L.LI. de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Le présent cahier des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendront de la
SAS la disposition & un titre guelcongue d'un lot & prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de 'établizsement d'un acte de vente (ou de location ou autre)
lequel guant aux stipulations du présent cahier des charges aura wvéritablement le
caractére d'un contrat d'adhesion sans restriction, ni réserve.

CCl MARNKE
EM CHAMPAGNE
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

Parcelle concernée par la vente SAS / PRESTIMMO LOG

d-Encial
EN CHa MPFACGNE

COl MasnsE
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Plan de vente de la parcelle PRESTIMMO LOG

Surface plancher affectée a la parcelle n* 7B

PRESTIMMO LOG
Secteur Surface Parcelle SP Attribude
Mixte INDUSTRIE 15 474 m? B511m?
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article | - BENEFICIAIRE DE LA CESSION

{a socieré PRESTIMMO, dont le slége est situé 51 Boulevard Henri Vasnier & Reims (51 100),
immatriculée au registre du commerce et des socidtés sous le numeéro 434 138 764 00015,
représentée par Madame Elisabeth ORBAM ou toute personne physigue ou morale gui se
substituerait a elle.

Article 2 - OBJET DE LA CESSION
Le terrain objet de la cession entre la SAS PARTEMAIRES AMEMAGEMENT et La Sociéte
PRESTIMMO est issu de la ZAC Cernay / Saint-Léonard crée par arrété préfectoral le 72

juillet 2015.

Ce terrain {parcelle n”7h), sitweé sur la commune de Cernay les Reims, a une contenance
totale de 15 474 m?, la surface plancher attribuée a cette parcelle est de 8 511 m?,

Le projet consiste en la construction de batiments destings a accusillir une activite

logistique.

I ~ DISPOSITIONS GENERALES

Article 3

Le present cahier des charges énonce toutes dispesitions et réglementations auxquelles
sont soumis les utilisateurs & un titre quelcongue (par vente, location ou autrement) de
['un des lots de ce parc d'activités crée par la CCI Reims Epernay et aménagé par la SAS
PARTENAIRES AMENAGEMENT.

Article 4 -

En consequence, par la seul fait gu'une entreprise, ou quiconque aura [a disposition d'un
lot de ce parc d'activités, soit de premiére main, soit par suite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de quelgue maniére que ce soit, (vente, location , etc.) cette entreprise
ou guicongue, sera de plein droit et par le seul fait du contrat lui conférant des droits de
propriétaire ou de locataire ou d'utilisateur, soumise a toutes les stipulations du présent
cahier des charges.

Article 5 - REGLES D'HYGIENE ET DE SECURITE ot ENVIRONNEMENTALES

Les entreprises installées sur ce parc d’activités seront soumises a toutes les obligations de
droit commun notamment aux régles résultant de la 8gistation en vigueur relative au code
de U'environnement, et notamment aux installations classées pour la protection de
Venvironnement, et le code de 'urbanisme,

Tous les dépts sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privées.

% la SAS, ou P'un de ses partenaires sur le territoire, communes de Saint-Léonard, de
Cernay les Reims et la Communaute Urbaine du Grand Reims, constate un manguement a
cette obligation, elle pourra mettre en demeure par courrier recommande le proprietaire
du lot d'enlever ces dépdts dans le délai d'un mols. A défaut, la 5AS ou l'un de ses

a_enci
iDﬂHﬁRME
i e Cogzla EN CHAMPAGHE
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partenaires mandatés, pourra faire réaliser ['évacuation et la dépollution st nécessaire aux
frais du contrevenant,

Article 6 - REGLES D' URBANISME
Lors de |'élaboration de leur projet de construction les entreprises devrant se conformer
aux regles d'urbanisme en vigusur,

Motamment, il est rappelé qu'en vertu du code de 'urbanisme, |la construction devra
respecter le nombre de metres carrés de surface au plancher autorisée dans les actes
administratifs et mentionneée dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant a un méme lot.

Article 7 - EQUIPEMENTS
Les terrains constituant e parc d'activités somt cédes viabilisés suivant le plan
d’aménagement du parc dressé par 1a SAS, laguelle se réserve le droit de le madifier & tout
moment en ce qui concerna les parcelles non encore vendues,

Toute modification d'équipements existants requis par |'acquéreur sera a la charge de
| acquereur.

Article 8 - AMENAGEMENT DU SITE
Les terrains et constructions cedés par la SAS comporteront des equipements soit
existants, soit en cours d*aménagement.

En cas de difficultés eprouvees par un utilisateur du fait de la présence de ces
équipements, solt au cours de son installation, soit dans "exercice de son activité, aucun
recours ne pourra étre exerce par ledit utilisateur a "encontre de |"aménageur a savoir la
545, alnsi que de |'Erat ou des collectivités partenaires ayant participé & quelgue titre que
ce soit 3 l'amenagement du parc d’activitss,

Article 9 - MUTATIOMN DANS LES 15 ANS

51 au cours des 15 années suivant la premiere mutation d'un lot du pare d'activités, un
utilisateur est amene a revendre ce ot ou a le louer en totalité ou en partie, ["opération
envisagée sera subardonnée a |'agrément préalable de la SAS, ot devra nécessairement
maintenir au lot une utilisation conforme a la vocation du parc d"activites,

Il sera Justifié, dans la demande d'agrément, de ["activité envisagée par 'acquéreur ou le
locataire, laguelle activite devra rester conforme & la vocation du parc d’activités telle
gue définie dans le réglement en vigueur .

@ s
EN CHAMPAGNE
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MODALITES D’ UTILISATION DU TERRAIN

Article 10 - HATURE DES CONSTRLUCTIONS :
L'ameénagement du parc d'activites Cernay / Saint-Léonard vige a accueillir notamment
des constructions & usage industriel, artisanal et logistique.

Les seules constructions & usape d’habitation permises sont celles des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer une intervention Immeédiate, la direction ou la
surveillance de 'établissement ou des services pénéraux. Ces constructions a usage
d'habitation, ne devront pas exceéder une surface de 100 m? intégrée au batiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite.

Ces constructions & usage d'habitation ne pourront pas etre données en location a des tiers
extérieurs a l'entreprise occupante; elles ne pourront 8tre aliénées gu'en bloc avec le
bétiment d'activites.

Article 11 - VOIRIE ET STATIONMEMENT
Le parc d'activites est desservi par un dispositif de voires et d'aménagement a usage
public selon le plan de commercialisation.

Les wvoiries ont le caractére de woie publique, soumise au réglement des wvoiries
intercommunales ou communales.

Avant remise de ces voies, a la Communauté Urbaine du Communaute Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régie par les dispositions de l'article 11 ci-aprés (dispositions
transitoires relatives a la voirie),

Accés au lot :
La création et |"aménagement des accés aux parcelles sont a la charge des acquéreurs.

L'aménagement des acces et plus particulidrement le passage de la noue, du trottoir et de
la voie verte, devra respecter U'intégrité des réseaux ou égquipements enfouis par une
structure adaptée, et renforcé si nécessaire par rapport & la charge maximum des
vehicules.

L acces routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc d'activités, et toute demande de modification doit tre validée par la SAS
Partenalres Aménagement avant le dépdt de la demande d"autorisation d'urbanisme.

Les aires de stationnement et de manmeuvre des wehicules (de livraison, de services, du
personnel, des visiteurs et de la clientéle) correspondant aux besoins des constructions et
installations doivent &tre assurées a l'intérieur des propriétés et non sur les emprises
publiques. Elles devront étre prévues en nombre suffisant et se conformer aux régles en
vigueur et tout particulierement aux régles d'accés aux personnes a mobilité réduite.

Des aires de stationnement pour les deux roues devront étre prévues, et de préférence
abritées.

* CC MARNE T -
bas (g Yo ¥ EN CHAMPAONE
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Article 12 - DISPOSITIONS TRANSITOIRES RELATIVES A LA VOIRIE

Jusqu'a [a remise des voiries a [a Communauté Urbaine du Grand Reims, la SAS pourra, sur
tout ou partie de "'emsemble de la voirie, interdire ou limiter la circulation, réduire la
witesse, selon les régles qui lui paraitront les plus aptes a assurer la securite et le bon
fonctionnement du parc d'activités. Elle pourra, si nécessaire demander a la structure
publique compétente d'étendre la réglementation applicable & la voirie avant méme son
transfert dans le domaine public intercommunal.

Le maire de chague commune assure ses competences de police, en bonne concertation
avec la SAS. Concernant la voie structurante, un arrété d'ouverture a la circulation sera
pris conjointement par les 2 communes concernées par le pare.

Le clastement en voirle intercommunale par la Communaute Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatigueement la caducité du présent article,

Article 13 - ASSAIMISSEMENT

Il est interdit de deverser sur la woie publigue toutes substances gui, par leur mature,
peuvent constituer une cause d'insalubrite, d'insécurite et de risques sanitaires,

a) Eaux pluviales
La gestion altermative des eaux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du parc
d’activités, et doit &tre mise en ceuvre également sur les espaces privatifs.

Sur e domaine public :

Le parti paysager contribue non seulement a l'insertion du parc dans son
emvironnement et sa valorisation, mais aussi & la gestion diffuse des eaux de pluie,
par infilration. L'aménagement d'une coulée verte permet dfaccueillir
naturellement les eaux pour des eévénements pluvioméatrigues deépassant le
dimensionnement des fossés et des noues en rive des voiries, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n'est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de ruissellement des parcelles privatives. Aucun reéseau de collecte des
eaux pluviates - privées - n'est done présent sur les voiries publiques.

Sur le domaine prive :

Les eaux des voiries et toitures en domaine privé seront gérées a la parcelle ¢t co,
pour les pluies centenales.

Les eaux pluviales seront gerées a la parcelle par infiltration pour ce qui est des
espaces privatifs et aucun rejet n"aura lieu vers le dispositif public. Les dispositifs
pouvant &tre mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptées a
chague type d'activité seront sélectionnées par les acquéreurs, maitre d'ouvrage et
exploitants de leurs installations et sous leurs entiéres responsabilités, Ils devront
permettre une gestion différencieée des eaux de toitures et des eaux de voiries avec
un écrétement et un traitement si nécessaire selon 'activité développée et la
surface de woirie et son affectation.

b) Eaux usees
Tout déversement d'eaux usées ou d'eaux industrielles dans les espaces communs est
strictement interdit, ainsi que dans les aménagements permettant la gestion des eaux

pluviales.
' GO MARNE " "
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Les eaux usées peuvent relever des eaux vannes, des eaux meénagéres et des eaux
industrieiles.

Concernant les caux usées domestiques (eaux vannes, eaux ménagéres) @ un réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestiques sur (e
périmetre du parc d'activités et les traiter collectiverment. Une demande de raccordement
auprés du gestionnaire d'assainissement collectif, a saveir la Communauté Urbaine du
Grand Reims, devra étre déposée par |'acquéreur, préalablement a tous travaux. Une boite
de branchement est prévue et en attente en limite de propriété (souf cas particulfer, 4
préciser au cas par cas).

Les acquéreurs sy raccorderont par un branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service = assainissement = en
viguewr.

Concernant les eaux usées assimilées domestiques, eaux ayant des caractéristiques
similaires 4 des effluents domestiques (cf maximum admissible au réglement
d'assainissement), compatible avec le dispositif de traitement collectif existant
mewennant un prétraitement @ une demande de raccordement auprés du gestionnaire
pourra &tre déposée, avec justificatif de la nature des eaux et des volumes. Une
comvention specifique de raccordement pourra Btre établi, si le gestionnaire de
[*assainissement collectif le demande et autorise le raccorderment par le biais du
branchement unigue.

Tout trajitement ou prétraitement prealable est a la charge de |'acquéreur, et sous sa
responsabilite.

Pour les eaux usees industrielies :

Elles seront gérées directement par |'acquéreur, et saus sa responsabilité.

La 5A5 ou le gestionnaire de |"assainissement se réservent la possibilité de contrdle sur les
ouvrages sous domaine privatif, et de recueillir des informations sur les dispositifs mis en
ceuvre par L'acquéreur, alnsi que les bilans de fonctionnement. L'acquéreur devra assurer
sa coopéeration dans la réalisation et les échanges utiles,

Les travaux éventuels et les frais se rapportant & |'assalnissement, y compris s'il v a lieu,
la reéfection des ameénagements publics, ou le curage des réseaux ou  fosses,
consécutivement 3 des rejets et émission de matiéres en suspension en phase travaux
seront intégralement a la charge des acquéreurs, futurs usagers.

Toute demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le-domaine
public doit faire l'sbjet d'une demande dautorisation auprés du gestionnaire, avec
Information de La SAS.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte a Uintégrité des aménagements existants, ni a la
qualité des eaux souterraines et de surface. || doit notamment respecter les prescriptions
du reglement d'assalnissement en vigueur. 5a responsabilité pourra 8tre engagee le cas
échéant. Les frais consécutifs aux désordres imputables & ces manguements sont
susceptibles d"étre facturés a l'acquereur,

Article 14 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Le parc d'activites est desservi par un réseau général de distribution d'eau potable, pour

les usages domestiques et assimilées.
Al encia
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Les acquereurs s'y raccorderont par un branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestlonnaire du réseau, a savoir la Communaute Urbaine du Grand Reims, en se
conformant au réglement du service « eau potable - en vigusur,

La position du branchement « eau potable = du lot est celle définie par le plan de
commercialisation du parc, et toute demande de modification doit &tre validée par la 545
avant le dépdt de la demande d’autorisation d'urbanisme.

Les travaux et les fraie se rapportant & l'eau potable, y compris éventuellement la
traversée de voire, seront intégralement a la charge des usagers, ainsi que la refection
des équipements souterrains, de la chaussée et des trottoirs.

Ces travaus seront exécutés conformément aux conditions prévues par le gestionnaire du
reseau eau potable et la 545, pour "établisserment du branchement.

L'acquéreur exprimera dans une note son besoin en eau potable (débit de pointe), et ses
usages (domestiques, et non domestiques), Le débit maximum fourni par le gestionnaire de
réseau sera défin dans une convention de raccordement, En cas de besain suppiémentaire,
il appartient a ["acquéreur de proceder, a ses frais, & la mise en place d"une alimentation
complémentaire.

Toute création de forage prive devra &tre portée a la connaissance de la SAS et du
gestionnaire eau potable, ainsi gue les volumes utilisées annoellement et en perfode de
pointe, & indiquer,

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte a V'intégrité des ameénagements existants, ni & la
qualité des eaux (du réseau de distribution, eaux souterraines et de surface}. Il doit
respecter les prescriptions du réglement d'eau potable en vigueur. Un clapet anti-retour
doit étre prévu sur son installation. 5a responsabilité pourra étre engagée le cas échéant.
Les frais consécutifs aux désordres imputables & ces manguements sont susceplibles d'étre
factureés a l'acquereur.

Article 15 - ELECTRICITE

Le parc d'activités est desservi par un réseau de moyenne tension (HTA et/ou BT)
électrigue. Les acquéreurs s'y raccorderont a leurs frals en falsant une demande de
raccordement a EMEDNS.

Pour leurs besoins, les acquéreurs se rappracheront des fournisseurs en énergie electrigue.
Ces dernmiers leur indigueront les conditmsltechniqms et financieres de distribution de
'énergie electrique et de raccordement au réseau.

Les travaux se rapportant 4 ce raccordement, y comprs la réfection éventuelle des
equipements agrens, souterrains et de surface existants, seront intégralement & la charge
des usagers, ainsi que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue et voie verte s'il y a
lieu,

Article 16 - TELECOMMUNICATIONS - TRES HAUT DEBIT NUMERIQUE

Télécom - réseau cuivre :

Le parc d'activites est desservi par un génie civil souterrain, Le cablage y sera assure par
I"opérateur universel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besoins les
acquéreurs se rapprocheront de 'opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au réseau et souscrire les contrats d"abonnement de leur chaix.

Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche.

@Eﬂl d -Encid
=i haros de g EM CHAMPAGNE

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 4-2 du 5 avril 2019 — Page 90 -




12

Fibre optigue - Trés Haut Débit Numérique:

Le parc d'activites est desservi par un gemie civil souterrain de télécommunication
proprieté de |'aménageur avanl rétrocession aux collectivités/structures concernées, Il
permet de recevoir le cablage en fibre optique dénomme réseau Jupiter,

Pour leurs besoins les acquéreurs se rapprocheront de L'opérateur de leur choix pour
effectuer le raccordement au réseau et souscrire les contrats d*abonnement du fournisseur
numeérigue,

Les frafs de raccordement aux réseaus sont a la charge des acquereurs y compris la
réfection sventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
gue La réfection de la chaussée, des trottoirs, nous, fosse et piste cyclable, s'il y a liew,

Article 17 - GAZL

=3

Le parc d'activités est desservi par un réseau scuterrain de distribution de gaz.

L'acquéreur devra se rapprocher des services de GriF, Gaz Reseau Distribution France, gui
seront 4 méme de fournir tous renseignements technigues et financiers pour les
branchements.

Les frais de raccordement aux réseaux sont a la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterraimns et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s'il y a liew.

Article 18 - MESURES DE SECURITE EN GENERAL
La défense incendie de base du parc d'activites sera assurée par un dispositif de poteaux
incendie regulierement disposes,

Toute entreprise installée sur le parc d'activités devra se conformer & toutes les
réglementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre l'incendie
gu'en matiére de sécurité.

Le matériel de Wtte contre 'incendie specifique a chaque entreprise devra, en outre, étre
agréé par le Service Départemental d'Incendie et de Secours et sera entiérement pris en
charge par |'entrepnse.

Article 19 - BRAMCHEMENTS PARTICULIERS
Les raccordements aux réseaux publics et la modification éventuelle des réseaux existants
{candélabres, etc...) sont a la charge de |'acquereur.

Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la création des accés devront faire
I"obiet d'une demande auprés des services intéresses et en tout etat de cause, aupres des
services technigues de Reims Métropale.

Article 20 - DECHETS : ;
Les aires de stockage destinées au tri sélectif des dechets devront 8tre préviues sur la
parcelle privative soit & 'intérieur du batiment, soit & extérieur,

Les stockages extérieurs devront &tre protéges de ta vue par des plantations, murets, brise
viue..et devront Stre aménagés de telle sorte que les déchets soient protégés des
intempeéries, et n'occasionnent pas de ruissellement d'eaux vers les espaces publics.

4 CCimaRNE T o
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Article 21 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
equivalentes.

D'urme fagon generale, les surfaces non construites doivent &tre entretenues réguliérement
et dans le respect de 'environnement. Des marges de recul sont a respecter le long des
emprises publiques, et sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales.

Les aires de stationnement des vehicules legers et d’accueil doivent étre paysagees.

Les espaces libres correspondant aux marges de recul inconstructicles devront faire l'objet
d'un traitement paysager.

Les régles minimales de plantation sont indiguées dans le Réglement d’Urbanisme en
wigueur, ainsi gue les modalités d'entretien. Le choix de la palette végétale devra étre
adapté a son environnement,

Article 27- CLOTURES
L'amenagement des clotures devra étre conforme aux régles d'urbamisme en vigueur et
devra étre uniforme sur l'ensemble du Parc d'Activites,

La clture, de la 1% construction du lot, devra 8tre constituée d'un grillage en mailles
rigides,

Article 23 - ENTRETIEN
Les constructions ot parcelles de terrain doivent &tre constamment tenues en excellent
état de propreté et d’entretien,

Les enduits ou peintures des murs de facade doivent 8tre pérodiquement refaits.

Les espaces verts privatifs devront étre réguliérement et impérativement entretenus. 5i la
Commumauté Urbaine du Grand Reims ou la %45 constate un manguement a cette
obligation, eile pourra mettre en demeure le propriétaire du lot de réaliser cet entretien
dans le deélai d'un mois. A defaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS
pourra faire réaliser cet entretien aux frais du contrevenant.

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge 'entretien des espaces verts
situés dans les parties communes a partir de leur rétrocession par la SAS.

Article 24 - ENSEIGHES ET SIGNALETIQUES

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes :
les panneaux indiquant qu'un batiment est a louer ou a vendre,
- les panneaux ou plagues publicitaires pour 'entreprise en place
- les panneaux de chantier lors de la construction,

Les enseignes devront s'integrer & environnement du site.
L'acquéreur informera la 5AS, gestionnaire du parc de tout changement de noms des
sooigtes présentes sur son lot, ou modification importante, susceptible d'impacter le

fonctionnement ou la circulation au sein du parc ou tout simplement dans un but de
communication. Une cohérence entre la signalétique du parc et la signalétique privée doit

étre recherchée,
@ OCI MARNE enca
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Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Afin de garantir le bon état général des équipements publics, la 5AS Partenaires
Aménagement a mis en place un dépit de garantie.

Dés I'avant contrat, I"acquéreur devra s'engager & prévenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvair etablir un état des lieux des
equipements publics. Cet état des llewsx sera annexé a ['acte de vente.

A defaut, les équipements publics seront considérés comme en bon état, ce que
I"acquéreur reconnaitra dans l'acte de vente, Dés lors, toute dégradation constatée sera
considérée de son falt et le montant des réparations sera donc retenu sur le montant du
depdt de garantie,

Aussi, |'acquéreur versera lors de l'avant-contrat au notaire chargé de la rédaction de
["acte, un dépdt de garantie gui sera calculd sur la base suivante :

. Pour les parcelles de moins de 10 000 m® : le montant sera égal a4 5% du prix de
vente HT.

- Pour les parcelles de plus de 10 000 m? : le mantant sera égal a 3% du prix de
vente HT.

Cette somme, conservée sur un compte sequestre en 'étude du notaire rédacteur de
l'acte de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres éventuels, 3 la remise en état
des éguipements publics a proximité du chantier, etc.. Les sommes non utilisées seront
rendues a "acquéreur un mois aprés la Déclaration d"achévement des travaux sur demande
de l'acqueérewr et apres un état des lieux de sortie,

L'acquéreur 5'engagera, avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destinées & éviter la détérioratian
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
détériorées Immédiatement, a ses frais, sans attendre 1*8tat des lieux de fin de travaux,

La SAS Partenaires Ameénagement s"invitera autant que de besoin aux différentes étapes de
{a réalisation des travaux de construction des batiments. Ceci wvalant pour la Tere
construction de chague parcelle.

Dans le cas ol |'auteur des dégits n'aurait pas pu étre déterminé, le montant de la
réparation sera réparti entre tous les acguéreurs ayant des chantiers en cours d'exécution
4 l'epogue ol les dépghts auront été constatés, et ce au prorata de m? de plancher
construits par chaque acquereur, tels qu'ils résulterant du permis de construire.

Article 26- OBLIGATION ACQUEREUR

L'acquéreur s'engagera avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destindes a éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de’ branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer resporsable. |l sera tenu de remettre en état les parties
détériorées immediatement, 4 ses frais, sans attendre |'état des lleus de fin de travaux,
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[ OBLIGATIONS PARTICULIERES A LA CHARGE DES CO-CONTRACTANTS

Article 27 - DEFINITION DE L"ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais

L'acquereur devra :

- Dans un délai de six mois au plus tard & compter de {a signature de |"acte de cession
ou de 'achévement des squipements de viabilisation du lot, déposer la demande de
permis de construire aupres des services instructeurs compétents, le nombre
d'exemplaires demandés et adresser a la A5 un exemplaire complémentaire en format
papier et en format numeérique. La SAS transmettra son avis au service instructeur,

= Dans un délai de deux ans a compter de la delivrance du permis de construire, avoir
terming lesdits travaux et présenté une attestation de conformite. Toutefois, la
realisation des installations pourra avoir lieu en plusieurs tranches de travaux.

Une exception est toutefois admise : la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure 0l une cause de force majeure justifide par l'acquéreur, auralt empéché cet
acquéreur de faire face a ses obligations dans les délats prescrits.

En cas de dépdt de plusieurs permis de construlre sur la parcelle vendue, une présentation
préalable aux services de la SAS sera effectude avant deépdt du permis de construire au
service instructeur.

B - Option de la 5A5 en cas d'inobservation des délais
Si les travaux n'ont pas ete réalises dans les delals susdits, la SAS pourra, soft opter pour la
resolution de la vente, ainsi qu'il sera dit au paragraphe C ci-aprés, soit octroyver un délal
supplémentaire pour permettre ['exécution des travaus.

La SAS pourra mettre I'acquereur en demeure de les réaliser en une ou plusieurs tranches,

Si 'acqguereur refuse de souscrire a cet engagement, il pourra étre mis en demeure de
rétrocéder les terrains fnutilisés a la SAS ou de les vendre & un acquéreur gui sera designe
ou agree par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente etant fixé dans les conditions
prévies au paragraphe O du présent article.

C - Modalités de la résolution de vente :

S, dans le cas d'inexécution dans les délais prescrits des obligations souscrites par
l"acquereur, la 545 opte pour la résolution de vente, ainst qu'elle s"en est réserve le droit
dans le paragraphe B qui précede, cette décision sera notifiée par exploit d'huissier,

L'acquéreur percevra alors, en contrepartie de la perte du terrain, au versement dune
somme qui sera calculée comme suit :

a) 5i la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale
au prix de cession déja acquitté, déduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la
cession, a titre de dommages et intéréts forfaitaires.,
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by Si la resolution intervient aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus
sera !

augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée au terrain par
les travaux régulitrement réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur
des matériaux et le prix de la main-d’ceuvre wtilisés @ la plus value sera fixée par
voie d'expertise contradictoire, l'expert de la SAS étant |"Administration des
Domaines, celui de |'acquéreur pouvant, si l'acquérsur ne pourvoit pas a sa
désignation, étre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance
de Reims a la requéte de la SAS,

- et diminuée, le cas échéant, du montant des priviléges et hypothéques grevant
I"immeuble du chef du cessionnaire défaillant.

D - Ventes - locations - partage par I'acquéreur des terrains cédés

L'acquéreur ne pourra mettre en vente les terrains acquis par lul de la SAS avant
"achévement de la totalité des travaux preévus qu'aprés avoir, au moins trois mois a
I'avance, avise la 545 de son intention,

La 5AS pourra alors exiger : soit que les terrains lul solent rétrocédés, soit qu'ils solent
vendus & un acquéreur agréé ou deésigne par elle. Tout morcellement des terrains cédes,
guelle gu'en soit la cause, ne pourra avoir lieu, méme aprés la réalisation des travaux
prévus, qu'avec | autorisation spéciale et expresse accardée par la SAS,

Toutefois "acquéreur, aprés réalisation de la premiére tranche de travaux prévus, et en
accord aves la 5AS, pourra vendre la partie des terrains non wtilisss par lui, 3 condition
d'en avoir avise la 5A5, six mols & ['avance. Mais la SAS pourra, jusgu'a 'expiration de ce
délai, exiger que ces terrains Wi soient rétrocédss ou vendus & un acqguéreur agrée au
designe par elle,

En cas de rétrocession, le prix sera calculé dans les conditions prévues au paragraphe C ci-
dessus, sans gu'il y ait eu lieu & une déduction de dix pour cent. En cas de vente & un
acquéreur désigné ou agrée par la SA5, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixe
comme il est dit cl-dessus,

Aucune |ocation des terrains cédés ne pourra étre consentie, tant qu'ils n"auront pas recu
I"affectation prévue,

Les actes de vente, de location (eu de partage) qui seraient consentis par I'acquéreur en
méconnaissance des dispositions du présent article, seraient nuls et de nul effet,

E - Maintien de |'affectation provue apres réalisation des travaux :
Apres "achévement des travaux, |'acquéreur sera tenu de ne pas modifier | 'affectarion de
"établiztement sans en avoir avise la SAS au moins deux mois a "avance,

La SAS pourra, jusgu'a U'expiration de ce delai, exiger gue le changement d'affectation
soit différé pour un deélai de six mois et ne soit effectug que si, durant ce dernier délai, il
n'a pu &tre trowve pour 'ensemble du fonds un acquérewr gui s'engage & maintenir
|"affectation initiale, le prix d'acquisition etant alors fixg, a défaut d'accord amiable, par
voie d'expertise contradictaire,
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L'expert de |'acquéreur, si ce dernier pe pourvall pas a sa désignation, pourra 8tre désigneé
d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, a la requéte de la SAS.

[ BAUX

Article 28 - BAUX EMPHYTEOTIQUES

5'il est & la convenance de la 5AS d'agréer une demande de bail emphytéotique au lieu
d'une demande de vente, ce bail contiendra obligation pour le locataire d édifier certaines
constructions ou de faire certains aménagements.

Dars ce cas, toutes les obligations mises a la charge de 'acquéreur, s'imposeront sans
changement a ce locataire, quant aux délais d'installation et quant a l"éventualité d'une
cession du droit de locataire emphyteotique,

Toutefois, en cas de résfliation de bail, le locataire évincé ne pourra prétendre 3 aucune
indemnite.

Article 29 - BAUX ORDINAIRES

Si la SAS confere un bail ordinaire & un utilisateur provisoire, les conditions de ce bail
seront arrétées de gré & gré entre [a SAS et ledit utilisateur.

| REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR

Article 30 -

Tout acte de vente sera de plein droit réputé établi aux conditions générales et
particuligres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille
matiére, lesquelles sont rappelées ci-aprés,

Tout acquérsur est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charnges et de lotissement qui sera annexé A chaque acte de vente,

Toute vente sera donc, outre ce qui a eté dit ci-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-aprés :

Charges et conditions .

1- L'acquéreur prendra les parcelles de terrains vendues dans 'état oo elles se
trodverant, sans pouvair exercer aucun recours, ni répetition contre la SAS pour cause
de mauvais etat du sol {ou des constructions, s'il en existe), de découvertes dans le
sous-sol, d'erreur dans la désignation ou dans la contenance indiquée a 'acte, toute
différence entre cette contenance et celle réelle excédat-elle un vingtiéme devant
faire le profit ou la perte de |'acqueéreur.

2- L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent grever Limmeuble vendu, saufl a s'en défendre et a profiter
de celles actives, s'il en existe, le tout a ses risgues et perils, sans recours contre la
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venderesse et sans que la présente clause puisse donner a qui que ce sait plus de droits
qu'il n'en aurait en vertu de titres reguliers, non prescrits ou de la Lol, comme aussi
sans qu'elle puisse nuire aux droits résultant en favewr de |'acquéreur des dispositions
des Lois en la matiére, etant entendu que la SAS n'a lafssé acquérir aucune servitude
sur les parcelles constituant la zone et qu'il n'en existe pas d'autres gue celles pouvant
résulter des régles de ("'urbanisme.

3 . L'acquereur fera son affalre personnelle, de maniére que la venderesse ne soit jamais
inquiétée, ni recherchée & ce sujet, de Vexécution ou de la résiliation de tous
abannements et traités qui auraient pu étre contractes ou passes avant la vente par la
SAS, notamment pour le service des eaux, gar et électricité, relativement &
"immeuble vendu.

L'acquereur est tenu de continuer, au liew et place de la SAS toutes polices
d'assurances cantre l'incendie, qui pourraient concermer des constriections comprises
éventuellement dans la vente.

4- L'acquéreur acquittera, A& compter du jour de l'entrée en jouissance, toutes
redevances, cotisations et primes résultant des abonnements, marchés et assurances
précitées ainsi que tous Impdts, tawes, contributions et autres charges auxguels
l'immeuble vendu peut et pourra Stre assujetti.

L'acquéreur fera transcrire une expédition du contrat de vente du Bureau des
Hypathéques de Reims et remplira st bon lui semble, les formalités prescrites par la
Loi, pour la purge des hypothégues égales, le tout a ses frais.

& lors ou par suite de |"accomplissement de ces formalités, ou de "'une d'elles, il
existait ou survenait des inscriptions grevant limmeuble vendu, du chef tant de la
SAS, venderesse, que des précédents proprigtaires, la SAS serait tenu d’en apporter les
mainlevées et certificats de radiation, a ses frais, dans le mois de la denonciation
amiable, qui lui en serait faite a son siege et d'indemniser |"acquéreur de tous les frais
extracrdinaires de transcription ou de purge.

5 - |'acquéreur paiera tous les frais, droits et honoraires de la vente et ceux qui en seront
la suite et la conséguence, ¥ compris le colit du document d'arpentage, du plan de
cession et de bornage du terrain, de méme que le colt des raccordements aux réseatn
et les frais résultant de la modification des réseaux existants.

& - Il ne sera remis aucum ancien titre de proprigté a |'acquéreur gqul pourra se faire

deélivrer a ses frais ceux dont il pourrait avoir besoin concernant 'immeuble vendu et
il sera subroge dans tous les droits de la SAS,

Article 31 - PROPRIETE - JOUISSAMCE

L'acquéreur sera propriétaire du terrain vendu a compter de la signature de l'acte de
vente,

Il en aura la jouissance, & compter de cette date également par la prise de possession
réelle, ledit terrain &tant libre de toute location ou occupation.

Toutefais, 5 |'acquéreur souhaite prendre possession du terrzin avant la date de signature
de ["acte de vente, il devra demander ["autarisation expresse de la 5A5,

, 3
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